SELARL BRITANNIA
Avocats
15, Rue Boussingault
29200 Brest
Tél 02 98 46 70 70 — FAX. 02 98 43 64 90
Email : britannia@avocatline.fr

Affaire : SELARL ML CONSEILS ES LJ STE ABACH C/ LE SECH
Dossier n° : 21/00003
AUDIENCE D’ADJUDICATION DU 5 OCTOBRE 2021 — 14 H

DIRE ACTUALISATION DIAGNOSTICS TECHNIQUES

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN, et le

Au Greffe du Tribunal judiciaire de BREST, et par devant Nous Greffier
soussigneé,

A comparu Maitre Cyril LAURENT de la SELARL BRITANNIA, avocat
au Barreau de BREST y demeurant 15 rue Boussingault., prés ce Tribunal et
avocat de :

La SELARL ML CONSEILS représentée par Maitre Cosme ROGEAU,
société d’exercice libéral a responsabilité limitée, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES sous le numéro 818 851
925, dont le siége est sis 26 rue Hoche 78000 VERSAILLES, venant aux
droits de Maitre Cosme ROGEAU suivant ordonnance en date du 7 avril
2016, es-qualit¢ de Liquidateur de :

La SARL ABACK, inscrite au RCS de VERSAILLES sous le n°507 672
897 ayant son siége social 13 rue Saint Honoré 78000 VERSAILLES dont
le gérant était Monsieur Erwan LE SECH.

Fonction a laquelle elle a été désigné par jugement du Tribunal de
commerce de VERSAILLES en date du 19 aout 2014.

Lequel a dit :

Que pour compléter et actualiser les renseignements contenus au cahier des
conditions de vente, il dépose les diagnostics techniques mis a jour.

Et il a signé sous toutes réserves.
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SELARL BRITANNIA
Avocats /

15, rue Boussingault
29200 BREST
Tél. 02 98 46 70 70 - Fax 02 98 43 64 90
Email : britannia@avocatline.com
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CABINET NICOLAS
Tél. : 02.98.45.33.33,

Cahlingt rax :
5 rue de Lyon - Emall :
NICBLAS 5,0, sarer

nicolas.expertimmo@wanadoo.fr

BT

LR Site web : www.diagnostics-
finistere.com
LCompagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD Slret : 822 359 675 00037
N° de police : 10260852404 valable jusqu’au 0170172022 Code NAF : 6831Z

N° TVA : FR49822359675
N° RCS : 822 359 675 RCS BREST

Constat de I'état parasitaire
dans les immeubles batis et non bitis et sur les
ouvrages

La présente mission consiste & décrire la réallsation de constats d’état parasitaire relatifs a la
présence de termites, d'autres Insectes xylophages ou de champignons lignivores dans un immeuble
Ou un ouvrage. '

La mission et son rapport sont réalisés selon la norme NF P 03-200 du 13 mai 2016.
Movensidiinvestigatiol

L'investigation selon la norme consiste & faire un examen le plus complet possible de la situation du
batiment vis-a-vis des termites, insectes destructeurs du bois et champlgnons de pourriture.
Cet état repose ains| :

= Immeubles non batis (termites uniquement)

Examiner les arbres et autres végétaux, souches, piquets de cléture, poteaux, planches ou autres
débris de végétaux posés sur le sol, le stockage de bols et tous les matériaux contenant de la cellulose
afin de détecter la présence ou des Indices de présence de termites, ainsi que les zones favorables au
passage et/ou au développement des termites, accessibles & I'opérateur.

2 Immeubles bétis

A tous fes niveaux
« Examen visuel des parties visibles et accessibles :

o Recherche visuelle des indices (cordonnets, galeries-tunnels, filaments, fructifications,
trous de sortie, débris d'insectes, vermoulures, etc.) sur les sols, murs, cloisons,
plafonds et ensemble des bols ;

o Examen des produits cellulosiques non rattachés au batl (débris de bois, planches,
cageots, paplers cartons, etc), posés a méme le sol: recherche d'indices de
consommation par les insectes (galeries, vermoulure, trous de sortie), de discolorations,
de dégradations dues aux champignons;

o Recherche et examen des zones favorables au développement des agents de
dégradation biologlque du bois (zones humides, branchements d’eau, arrivées et départs
de fluides, regards, gaines, céblages, ventilation, joints de dilatation, fissures, toitures,
etc.)

NOTE L'examen des meubles est aussi un moyen utilise d'investigation.
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» Sondage mécanique des bols vislbles et accessibles :

0

Sondage non destructif de l'ensemble des éléments en bois ; Sur les éléments en bois
dégradés les sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs, Les éléments en
bois en contact avec les magonneries dolvent faire l'objet de sondages rapprochés. Ne
sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de |'utilisation de poingons, de [ames, etc.

Dispositions particuliéres
+ Examen des sols (plancher, parquet, etc.), murs, plafonds recouverts, aprés dépose partielle
des revétements non fixés (plastiques, moquettes, etc.) si c'est possible, doit étre effectué.
« Examiner particulierement les éléments de bols en contact avec la magonnerie, pannes
sablieres, encastrements d’entraits, de solives, de pannes, etc,
« Examen de facades et ouvrages extérleurs faisant corps avec le bati doit &tre effectué.

= Les ouvrages
o Examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles :

Q

o

[«

Recherche visuelle d’indices (galeries-tunnels, filaments, syrrotes, fructifications, trous
de sortie, débris d'insectes, vermoulure, etc.) sur ensemble des surfaces ;

Pour les ouvrages extérieurs et dans les secteurs géographiques concernées, recherche
visuelle d'indices d'infestation par les termites dans les abords Immeédiats de |'ouvrage
(galeries-tunnels, degradations, etc.) ;

Recherche et examen des zones favorables au développement des agents de
dégradation biclogique du bois (appuis, encastrements, assemblages, zones humides,
zones a risque de rétention d‘eau, zones a risque de condensation d'eau, surfaces
horizontales exposées aux intempéries, sous-faces des ouvrages extérieurs, etc.) ;

» Sondage mécanique des bols visibles et accesslbles
o Sondage non destructif des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les

sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs. Ne sont pas considérés comme
sondages destructifs des altérations telles que celles résultant de ['utilisation de
poingons, de lames, etc.

Dans tous les cas, Iintervention n’a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance
mécanique des bois et matériaux,

RAF :210836-4
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Constat de I'état parasitaire

Numéro (indice) :
Adresse compléte ;

Référence cadastrale :

Nature de la copropriété :
Désignation du ou des batiments

210836 / (4)

41 rue Paul Doumer
29200 BREST

Section : Non Communiqué - Lot : Non Communiqué - Parcelle : Non
Communiqué

Pas de copropriété

Partles communes

ou de l'ouvrage :
Structure du (ou des) batiment :

Permis ou date de construction :

Nombre de niveau : Nombre de

niveau : Batiment : 4 niveau(x).

Type charpente et couverture :

Précislons sur le lot visité :

1 oui

Arrété préfectoral : Non Informations :
Autres Informations :

Non communiqué

Documents fournis :

Désidhdtioniduiclien
Désignation du Propriétaire :
Nom : ML conseils
Adresse 41 rue Paul Doumer
29200 BREST
Email :
§Dﬂ3?§: AL S
Nom : NICOLAS Frédéric
Email : nicolas.expertimmo@wanadoo.fr

CABINET NICOLAS
5 rue de Lyon - - 29200 BREST
822 359 675 00037

AXA FRANCE IARD

10260892404
valide jusgu'au : 01/01/2022

Raison Sociale :
Adresse :
Numére SIRET :

Compagnie d’assurance :

Numéro de police / date de validité:
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Constat de I'état parasitaire

jdgnostica

Hitatsidetdille Ohlebidelcontaiinatio
Le tableau n°1 ci-dessous indique le résultat des constatations effectuées.
La signification des abréviations employées figure & la suite du tableau.

Tableau n°1 : Identification des parties d‘immeubles ou de I'ouvrage visité et résultat du constat.

Insectos A’
. larves
Xylophages
Sous sol
Sol : Terre Abs Abs Abs
Mur : Pierre Abs Abs Abs
. PV, pVa,
Plafond : Solivage bols Abs pVo, pvv Abs
Plafond 2 : angle Nord
__Est + Solivage bols AbS Abs pc
Cave l champignons lignivore de type mérule
Plafond 3 © Soli ou corniophore des caves ( a droite en
aro hols olivage Abs Abs descendant sous la salle d'eau de
I'appartmeent de RDC gauche (fuite
d'eau))
BAti porte Abs Abs Abs
escalier bois Abs pVYo Abs
Sol : Terre Abs Abs Abs
Cave 2 Mur : Pierre Abs Abs Abs
Plafond : Hourdls Abs Abs . Abs
RDC
Sol : Plancher bois / non .
Moquette (Collé) examiné [N examing| non examiné
Mur : Plaguas de plitre
+ Pierre / Peinture Abs Abs Abs
Plafond : Plitre /
; Abs Abs Abs
Entrée RDC Pelnture
PC (entre la salle d'eau/wc de
Plinthas : Boils Abs Abs I"'appartement de gauche et le hall des
parties communes)
Béti fenétre Abs Abs Abs
Bat! porte Abs | Abs Abs
Sol : marches / bols Abs Abs Abs
Mur : Pierre / Peinture Abs Abs Abs
ier RD —
Escalier RGC Plafond ; Platre / Abs Abs Abs
Peinture
Plinthes : Bols Abs Abs Abs
Etage
Palier R1 Sol : Plancher bois Abs Abs Abs
Mur : Pierre / Pelnture Abs Abs Abs
Hinford=-Rlitra./ AbE AbS —AbS

Ré&f :210836-4 Page 4/ 10



Constat de I'état parasitaire

Peinture
Plinthes : Bols Abs Abs Abs
Bétl porte : Bols Abs Abs Ahs
soubassement Abs Abs PC (sans humidité apparente a gauche
lambrissé | bois de ia porte de la buanderie)
Sol : Béton / Carrelage| Abs Abs Abs
Mur : Béton / Peinture Abs Abs Abs
Plafond : Béton
Buanderie R1 ° oPeIntureo / Abs Abs Abs
Flinthes : Carrelage Abs Abs Abs
Bat! fenétre : Boig Abs Abs Abs
Béti porte : Bois Abs Abs Abs
Combles
Mur ; Pierre Abs "~ Abs Abs
cha Abs Abs Abs
Grenier charpenta bois Abs pvo Abs
charpente bois 2 Abs Abs PF {(angle Sud Est)
(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pléces du batiment,
(2} Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou Fabsence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

(*) Abréviations :

Autre insecte

pV : présence de dégradation dans le bois dues & des Petites Vrillettes
pVa : présence de petite vrillette (insectes observés) -

pVo : présence d’orifices d’émergence diis & des Petites Vrillettes

pPVV : présence de vermoulures dles & des Petltes Vrillettes

Champignon
PC : présence de dégradation dans le bois du & des agents de pourriture cubique
PF : présence de dégradation dans [e bois du & des agents de pourriture fibreuse

Abs : absence d'indices d'infestation par un agent de dégradation biologique du bois.

ietibledipaktieidlimmelble olvia 48 Bipartiek

Tableau n°2 : Identification des parties d’immeubles n’ayant pu étre visitées et justification
Néant

Tableau n°3 : Récapltulation des ouvrages, parties d’ouvrage et éléments qui n‘ont pas été
examinds et justification

Bétiment ; Entrée RDC ‘ Sol Revétement : Mogquette (Collé)
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Constat de I'état parasitaire

e ‘.ib.'r'v i
A3 Beirii LAY RN bR Lyied R e Tgér‘ Hg;r! w&?‘{% DL T
fuite d eall sous la douche appartement du RPC gauche
remontées d’humidité par capillarité sous sol

Synthése :

pVv Sous sol Cave 1 Plafond Sollvage bDiS

pva Sous sol Cave l Plafond : Solivage bois
pve Sous sol Cave 1 Plafond : Solivage bois
pVo Sous sol Cave 1 escalier bois
pvo Combles Grenier charpente bois
pVv Sous sol Cave 1 Plafond : Solivage bois
Plafond 2 : angle Nord Est +

PC Sous sol Cave 1 Sollvage bois
PC RDC Entrée RDC Plinthes : Bois

: soubassement lambrissé
PC Etage Palier R1 bois
PF Combles Grenier charpente bois 2

champignons lignivore de
type mérule ou Sous sol Cave 1 Plafond 3 : Solivage bois
corniophore des caves

Au moins un indice dinfestation a été relevé le jour de la visite, pour les éléments visibles et
accessibles examinés des parties de batiment visitées.

AVERTISSEMENTS A LIRE !

Il est impératif de corriger les désordres signalés dans ce rapport de diagnostic immaobilier tels que
la présence :

- De champignons lignivores comme le mérule ou le coniophore des caves, le lenzite ; les
pourritures du bois quelles soient cubiques, molles ou fibreuses ;

- P'insectes & larves xylophages actives ou pas & ce jour comme la petite et la grosse
vrillette, le capricorne des maisons...

-  D'’humidité dans la maconnerie ou le bois. Cette humidité dans la construction est favorable
au développement des champignons lignivores donc des dégradations du hois. Dans le cas
de présence d’humidité (infiltration ou fuite d'eau ou remontées par capillarité par le sol ou
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Constat de I'état parasitaire

les murs) il est vivement conseillé de faire un sondage destructif et des investigations
complémentaires.

Ces désordres remarqués doivent &tre traités par un professionnel spécialisé dans le traitement
des bois et des murs.

L'intervention n'a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux, méme s’il y a biichage {(enlévement de matiére, afin de vérifier jusqu‘oll s’est répandue
I'attaque), I'intérét étant de signaler I’état défectucux, la présence ou I'absence des insectes, voire
des champignons de hois dans 'immeuble, d’établir un état parasitaire d'un immeuble bati ou non
bati. '

Le copstat ne peut concerner fes parties cachées ou inaccessibles. Le Cabinet émet donc des

L'intervention a été effectuée sans démolition de murs, de faux plafonds, de doubles cloisons, sans
dépose de parquet, de plinthes, de revétements aux murs, au sol et au plafond, sans déplacement
de mobilier lourd et fragile, sans sondage des abouts de solives car intégrés dans les murs.

La présente attestation conforme en tout point A I'état parasitaire établi a la date indiquée en fin
de rapport ne peut nous engager en dehors des zones énumérées ci-avant, ni en cas d'attaques
ultérieures sur les parties non endommagées & ce jour, Ce diagnostic n‘est valable qu'a la
condition expresse que le propriétaire ou son mandataire n‘ait pas connaissance d’un quelconque
désordre caché, latent, passé ou en cours que ce sait d'ordre technique ou juridique.

Note concernant les appartements {

Les parties communes n‘ont pas été contrilées. Le diagnostic ne concerne que les lots privatifs
pour lequel le technicien a été missionné et pas les autres lots des parties communes ni pour les
miiliémes des parties communes,

Nous rappelons que le présent rapport est valable 3 mois & compter de la date de la
visite et est exclusivement limité au constat de présence ou d’absence d’agents de dégradation

biologique du bois,

Visite effectude le : 10/09/2021
Visite effectuée par :  NICOLAS Frédéric

Durée de la mission :
Rapport édité le : 23/09/2021 a: BREST

B CABINET
M Frédéric
Ol S
{ Diagnostic
o Immobilier

5 rue de Lyon - 29200 BREST
Té1. 02 98 45 33 33

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
I'Infestation prevue aux articles L 133-4 et R133-3 du code de la construction et de I'habitation.
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Constat de I’état parasitaire

Dans le cas de la présence de mérule, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
Finfestation prévue & l'article L 133-7 du code de la construction et de 'habitation.
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Constat de I'état parasitaire

11 P e b s ath LR B A i
Qs o e & - 7
isidélreperdged | he s

Le croquis proposé ci-dessous a pour objectif d'alder & la localisation des Indices d’infestation par des agents de
dégradation blologique du bois dans Je bien visité, Il ne peut se substituer au tableau présentant les résultats détajilés du

diagnostic d'infestation qui seul permet une identification précise des ouvrages présentant des indices d'infestation (le cas
échdant).

COTE JARDIN

[Fufke Faau dousha ROG : champlgnons ignivans SR ou Ganiophares Hes tavas]

= |

Flafond bals : Potites yrilletter eyec vermeulures.

Y

Snllvas Bals

Aalives Pourriura evblqua)

U Y

Piatond houdi

COTE PAUL DOUNER
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Constat de I'état parasitaire

Annexe 1/ 1

08/02/2021 massagera pro

Votre Assurance - Assurance et Banque
¥ BC FRESTATAIRES

GBT NICOLAS LTD

ATTESTATION

3 RUE DX Lyon
29200 BREST FR
COURTIER )
ZOETIER,
A2C BRESY
10 RUE LE TUNISiE
29200 BREST
Téi: 06 7840 96 46
Eitiait; FLORENT.CAM@WANADOGFR
Fortefeuile : 020 1470484 . Vos réferences
- Contrat n* 10260092404

Cliern * 0639790420

AXA France IARLL, awests que le CABINET NICOLAS LTO - 5§ RUE DE LYON ~ 29200 BREST ext titulairg
d'un corwardassurance n' 10260092404 Fyant pris effet i 08 mai 2018 e1 13 CoUVTANT POUT IS5 ACHVIEAS
professionnelles suivante; -

DIAGNOSTICS TECHNIGUES IMMOBILIERS Exigés respectivement ;

I/ &1 cas de vente Gun e immobilier 3u tive de fa CONSBLAION Chr JOsSIEr (ECAMIQUE, &t vises 2ux [* & 7% de
liaricle L 27 1- 4 du Code ae 13 Construction &t de PHabltation

27 en gas de locancn ge bavments & usage principa! dhatitaton er de ivalson de bagments neuss au five dela
tenstinsion du dosuer g2 diagrostic technigue vise & Farticle 3-3 de iz il 89-462 du & juilier 1989 modiiée par fa
103 2014-366 jdies [0l ALLURY

L& contras pevmet & Iassurd de sagistaire 8 Fobiigation dassuranze da responsatuing crvile LrofESOANEre Ngtiude
par Lacticle #2712 dir Code de p CONBIruckion e de i'Habitaton relanf aux candinons d'éradissement Gu dossier
de diagnaso technique.

Les g2rannes au conerae 50Nt éeendues dux activieds suvanias -

- Erabissement des certificats de surface [Loi Carrez) préwu par 13 Loi m96-T1107 o 18 décampre 1996 &
00 décrar o application A* 97.532 dy 23 mai 1997,

- Eiabistement das certificats de surface [Loi Bouting prévu par Fanicle 78 de la fai n° 2009-323 du 25 mars
7009 [dite oi BOUTIN

A LEXCLUSION DE TOUTE AUTRE ACTIVITE.

La préserue anesation ne pew engager PAIIUreLY au-dely des limites et condirions du contiat auquel elle se
réfEre.

Eile g5t valable pour 13 prigde du O1/01/2021 2u 31/92/2021 & ninait sous réserve des possiblitds ag
SUSRENGSO Qu e rasliation en cours d'annss o assurance POUF 8s £25 préviss par e Codle des Asiurances gu lg
tonway

Fait & PARIS [a 4 Bsurier 2023
ADur 13 socisé -

-

AXA Franca IARD $A
-SOCHIk AHO0y(Tie s COpFcal e 214 9T UI0 Bt i
Solia S0UR: 113, Verdkiof e fACHe BT T artarrs Cedex 72057 S48 RLS. Martierts
ENUR0G 4 e D3 ba COGH e A ances - TVA Nkracomyirabucatven’ L 14 922 057 460
MMdmﬂmmﬁﬁwA»numm-mwmmmmmm

hIlps:l.'massagerlapm:i.uranga.frlOFxtdmaiHsFJNﬁGXlﬂEzEB%%SF__WBD)or 172
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CABINET NICOLAS

el ! 02.98.45.33.33.

-
><

A

Caklnet
NICﬁLAS 5 rue de Lyon - mail :
Dlagnentios 29200 BREST nlcolas.expertimmo@wanadoo.fr
Immobillers Site web | www.diagnostics-
flnistere.com
Compagnle d'assurance : AXA FRANCE IARD Siret : 822 359 675 00037
N2 de police : 10260892404 valable fusqu’au 01/01/2022 Code NAF : 6831Z
N° TVA : FR49822359675
N° RCS : 822 359 675 RCS BREST

31

Constat de I’état parasitaire
dans les immeubles batis et non batis et sur les
ouvrages

RTTS

La présente mission consiste & décrire la réalisation de constats d’état parasitaire relatifs a la
présence de termites, d'autres Insectes xylophages ou de champignons lignivores dans un immeuble
Ou un ouvrage.

Linvestigation selon la norme consiste a faire un examen le plus complet possible de la situation du
batiment vis-a-vis des termites, insectes destructeurs du bois et champignons de pourriture.
Cet état repose ainsi :

= Immeubles non batis (termlites uniquement)

Examiner les arbres et autres végétaux, souches, piquets de cléture, poteaux, planches ou autres
débris de végétaux poses sur le sol, le stockage de bois et tous les matériaux contenant de la cellulose
afin de détecter la présence ou des indices de présence de termites, ainsi que les zones favorables au
passage et/ou au développement des termites, accessibles & I'opérateur.

= Immeubles bétis

A tous les niveaux
« Examen visuel des parties visibles et accessibles :

o Recherche visuelle des Indices (cordonnets, galeries-tunnels, filaments, fructifications,
trous de sortie, débris d'insectes, vermoulures, etc.) sur les sols, murs, cloisons,
plafonds et ensemble des bols ;

o Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches,
cageots, paplers cartons, etc.), posés 3 méme le sol : recherche d'indices de
consommation par les insectes (galertes, vermoulure, trous de sortie), de discolorations,
de dégradations dues aux champighons;

o Recherche et examen des zones favorables au développement des agents de
dégradation biologique du bois (zones humides, branchements d’eau, arrivées et départs
de fluides, regards, gaines, cablages, ventl!atlon joints de dllatatlon flssures, toltures,
etc.)

NOTE L'examen des meubles est ausst un moyen utilise d'investigation.
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e Sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

o Sondage non destructlf de l'ensemble des éléments en bois ; Sur les éléments en bois
dégradés les sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en
bois en contact avec ies magonneries doivent faire I'objet de sondages rapprochés. Ne
sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de l'utillsation de poingons, de lames, etc.

Dispositions particulieres
« Examen des sols (plancher, parquet, etc.), murs, plafonds recouverts, aprés dépose partielle
des rev8tements non fixés (plastiques, mogquettes, etc.) si c'est possible, doit étre effectué.
» Examiner particulierement les éléments de bois en contact avec la magonnerie, pannes
sabliéres, encastrements d’entraits, de solives, de pannes, etc.
» Examen de facades et ouvrages extérieurs falsant corps avec le béatl doit &tre effectué,

= Les ouvrages
» Examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles :

o Recherche visuelle d'indices (galerles-tunnels, filaments, syrrotes, fructifications, trous
de sortie, débris d'insectes, vermoulure, etc.) sur i'ensemble des surfaces ;

o Pour les ouvrages extérieurs et dans les secteurs géographiques concernés, recherche
visuelle d'indices d'infestation par les termites dans les abords immediats de |‘ouvrage
(galeries-tunnels, dégradations, etc.) ;

o Recherche et examen des zones favorables au développement des agents de
dégradation biologique du bois (appuis, encastrements, assemblages, zones humides,
zones a risque de rétention d’eau, zones a risque de condensation d‘eau, surfaces
horizontales exposées aux intempéries, sous-faces des ocuvrages extérieurs, etc.) ;

e Sondage mécanique des bols vislbles et accessibles

o Sondage non destructif des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les
sondages sont approfondis et si nécessalre destructifs. Ne sont pas considérés comme
sondages destructifs des altérations telles que celles résultant de [‘utilisation de
poingons, de lames, etc.

Dans tous les cas, I'intervention n'a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance
mécanique des bois et matériaux.

RAF = 21NAE-2 Paae 2 /9
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IR T Ao R Gl

Numéro (indice) :
Adresse compléte :

Référence cadastrale ;

Nature de la capropriété :
Désignation du ou des batiments

201062 / (3)

41 rue Paul Doumer
29200 BREST

Section : Non Communiqué - Lot : Non Communiqué - Parcelle : Non
Communiqué

Pas de coproprieté
Appartement R1 T 3

ou de Fouvrage !
Structure du (ou des) batiment :

Permis ou date de construction :

Nombre de niveau : Nombre de

niveau : Appartement : 1 niveau(x).

Type charpente et couverture :

Précisions sur le lot visité :

1 oui

Arrété préfectoral : ™ Non Informations :

Autres informations :

Non communiqué

Documents fournis :

Nom : ML Conseils

Adresse ° 41 rue Paul Doumer
29200 BREST

Email ;

NICOLAS Frédéric

nicofas.expertimmo@wanadoo.fr
CABINET NICOLAS

5 rue de Lyon - - 29200 BREST
822 359 675 00037

AXA FRANCE IARD

10260892404
valide jusgu'au : 01/01/2022

Raison Sociale :
Adresse :
Numéro SIRET :

Compagnie d'assurance :

Numéra de police / date de validité:

Réf :210836-3 Paan 3 / Q



Constat de I'état parasitaire

failiésldiididenosticiatintestation eideicontaming

Le tableau n°1 cl-dessous Indique le résultat des constatations effectuées.

La signification des abréviations employées figure a la suite du tableau.

Tableau n®1 : Identification des parties d'immeubles ou de louvrage visité et résultat du constat.
R+3
Sol : Plancher I?glos"é)P arquet flottant non examiné| non examiné | non examiné
] Mur : Plagues de plitre / Peinture Abs Abs Abs
Entree Plafond : Platre / Peinture Abs Abs Abs
Plinthes : Bols Abs Abs Abs
Bét parte : Bois Abs Abs Abs
Sol : Plancher ?glosllf-'g)P arquet flottant nen examinéj non examiné | non examiné
Mur : Plaques de platre + Plerre /
Pidce de vie : Pelnture Abs Abs Abs
Plafond : Platre / Peinture Abs Abs Abs
Plinthes : Bois Abs Abs Abs
BAati fanétre ; PVC Abs Abs Abs
5ol Abs Abs Abs
Mur Abs Abs Abs
Plafond Abs Abs Abs
Chambre 1
r Plinthes Abs Abs Abs
Bati fenétre Abs Abs Abs
Bati porte Abs Abs Abs
Sol : Plancher t{’gg‘"’; arquet flottant |, . oxaminé| non examing | non examiné
Mur : Plaqueg éjlﬁtﬁlritre + Plerre / Abs Abs Abs
Chambre 2 Plafond : Plitre / Peinture Abs Abs Abs
Plinthes ! Bols Ahs Abs Abs
Bati fendtre : PVC Abs Abs Abs
Bati porte : Bois Abs Abs Abs
Sol : Plancher tzglos"{é)l’ arquet flottant non examiné| non examiné | non examiné
Mur : Plaqueg ;ﬁtzfra:re + Plerre / Abs Abs Abs
Chambre 3 Plafond : Platre / Peinture Abs Abs Abs
Plinthes : Bois Ahs Abs Abs
BAti fenétre : PVC Abs Abs Abg
BAti porte : Bols Abs Abs Abs
Salle d'eau Sol : Plancher bols / Carrelage {Collé)|non examiné| non examiné | non examing
Mur : P!aqueg éjiﬁtﬁlra:re + Pierre / Abs Abs Abs
Plafond : Platre / Peinture Abs Abs Abs
Plinthes : Bols Ahs Abs Abs

RAF 2 1NRIG-3 Paaged /¢



Constat de I'état parasitaire

Béti fenétre : PVC Abs Abs Abs
B&tl porte ! Bols Abs Abs Abs
Sol : Plancher bois / Carrelage {Collé){non examiné] non examiné | non examiné
Mur ; Plagues de platre / Peinture Abs Abs Abs
W.C. Plafond : Platre / Peinture Abs Abs Abs
Plinthes : Bols Abs Abs Abs
Batl porte : Bols Abs Abs Abs
{1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pigces du batiment.
(2) Identifler notamment ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes,..
{3) Mentionner les indices ou l'absence d'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la lccalisation,

(*) Abreviations :

Abs : absence d'Indices d'infestation par un agent de dégradation blologique du bois.

o . ._,

O ERaRES

By R

Tableau n°2 : Identification des parties d'immeubles n‘ayant pu étre visitées et justification

Néant

Tableau n®3: Récapitulation des ouvrages, parties douvrage et éléments qul nont pas été
examinés et justification

i

Appartement ; Entrée

Appartement ! Pléce de vie

Revétement : Parquet flottant (Collé)

Appartement : Chambre 2

Ravétemant : Parguet flottant (Colié)

Appartement : Chambre 3

Revétement : Parguet flottant (Collé)

Appartement : Saile d'eau

Revétement : Carrelage (Collé)

Appartement : W.C,

Revétement : Carrelage (Collé)

Réf :210836-3
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Constat de I'état parasitaire

pas d'accés sous la douche - absence de trappe salle d'eau

chambre 1 (prés de la piéce de vie ast fermé & clef - j'émets
des réserves)

AVERTISSEMENTS A LIRE !

Il est impératif de corriger les désordres signalés dans ce rapport de diagnostic immobilier tels que
la présence ;

- De champignons lignivores comme e mérule ou le coniophore des caves, le lenzite ; les
pourritures du bois quelles soient cubiques, molles ou fibreuses ;

-~

- D'insectes a larves xylophages actives ou pas a ce jour comme la petite et la grosse
vrillette, le capricorne des maisons...

- D'humidité dans la magonnerie ou le bois. Cette humidité dans la construction est favorable
au développement des champignons lignivores donc des dégradations du boeis. Dans le cas
de présence d’humidité (infiltration ou fuite d’eau ou remontées par capillarité par le sol ou
les murs) il est vivement conseillé de faire un sondage destructif et des Investigations
complémentaires.

Ces désordres remarqués doivent &tre traltés par un professionnel spécialisé dans le traitement
des bois at des murs.

L'intervention n'a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux, méme s’il y a biichage (enlévement de matiére, afin de vérifier jusqu’oll s"est répandue
I'attaque), I'intérét étant de signaler I'état défectueuy, la présence ou I'absence des insectes, voire
des champignons de bois dans I'immeuble, d’établir un état parasitaire d’un immeuble bati ou non
béti.

Le constat ne peut orner_les parties cachées inacce : et é as
réserves concernant les parties non visitées ou non visitables.

Lintervention a été effectuée sans démolition de murs, de faux plafonds, de doubles cloisons, sans
dépose de parquet, de plinthes, de revétements aux murs, au sol et au plafond, sans déplacement
de mobilier lourd et fragile, sans sondage des abouts de solives car intégrés dans les murs.

La présente attestation conforme en tout point & I'état parasitaire étabil a la date indiquée en fin
de rapport ne peut nous engager en dehors des zones énumérées ci-avant, ni en cas d'attaques
uitérieures sur les parties non endommagées a ce jour. Ce diagnostic n'est valable qu‘a la
condition expresse que le propriétaire ou son mandataire n“ait pas connaissance d'un quelconque
désordre caché, latent, passé ou en cours que ce soit d’ordre technique ou juridique,

Note concernant les appartements :

Réf 1210836-3 Page 6 /9



Constat de I'état parasitaire

Les parties communes n'ont pas &té contrélées. Le diagnostic ne concerne que les lots privatifs
pour lequel le technicien a été missionné et pas les autres lots des parties communes ni pour les

milliemes des parties communes,

Nous rappelons que le présent rapport est valable 3 mois & compter de la date de la
visite et est exclusivement limité au constat de présence ou d‘absence d'agents de dégradation

hiologique du bois.

Visite effectuée le : 10/09/2021
Visite effectuée par :  NICOLAS Frédeéric

Durée de la mission :
Rapport édité le : 23/09/2021 a: BREST

N CABINET
B Frédéric

AW Diagnostic
M immobilier

5 rue de Lyon - 29200 BREST
Tél. 02 98 45 33 33

Qans le cas d-f_- la présence de termites, il est rappelé |'obligation de declaration en malrie de
I'infestation prévue aux articies L 133-4 et R133-3 du code de la construction et de I'habitation,

Dans le.cas d’e la \présence de mérule, 1l est rappelé l'obligation de deéclaration en mairie de
l'infestation prévue & l'article L 133-7 du code de la construction et de [‘habitation.
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SR T
RS S

dessous @ pour objectif d'aider & la locafisation des indices dinfestation par des agents de
dans le bien visité. If ne peut se substituer au tableau présentant les résultats détaillés du
permet une identification précise des ouvrages présentant des Indices dinfestation (le cas

Le croquis proposé cl-
dédgradation biologique du bois
diagnostic d'infastation qul seu!
échédant).

Pas d’images
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Annexe 1 /1
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Votre Assurgixe Assurance ¢t Banqua

CBT MICOLAS LTD
5 RUE DE LYOW
25200 BREST FR
SOQURTEER N
AZC OREST
10 RUE DE TUNISIE
29200 BREST
Tel: 06 76 40 96 45
Ermail FLORENT.CAMBWANADOO FR
Fartefeuite : 0201426444

ATTESTATION

Vs références :

B Contratn® 10260892404
Llient r* 0639790420

AXA Franc g 1ARD. aueste que le CABINET NICCHAS LTD - 5 RUE DE LYON - 29200 BREST st tiwdaire
dun conrar desiurance n* 10260892404 ayark pris effet e 08 mai 2018 et 13 couvrant pour s acivieds
prafessionneiles subvantes -

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS exigés respectivement ;

I/ an ¢25 de vente dun bien mmobiier au e de ig constinmon du deslies rehnigue, eovisss qux '3 7 de
farticle £, 27 - 4 du Code i la Congiruction &t de IHavitaton

Z¢ €0 €35 da IocAuon de basmems 3 wsage principg! dnabitaton et de Mvrditon de bidment neufs au tire gde la
canstinizion du dessler de dlagnotic lechnicue vise & artiie 3-3 de fa ki B9-462 du & Juilet 1982 modiide par la
ICi 2014-366 {cite loi ALLUR)

L& conwrar permat 4 Fassuré de savsfre 3 foblgation d assurancd ge responsabiite cvile professionnens instiuda
par famele §27 1-2 du Code de fa Construction et de FHaDEARon retatd aux conditons datblissemern du dossier
Qe diagnosts techmoue

Les garanties du conwat sont drendhues aux SIS Suivanies : . -
- Erablissement des certificats de sudface [Lei Carrez) préva par la Lol n*98: 107 qu 18 décambre 1956 o
fon decrer d'applicainn n* 87.832 oo 23 ma 1997 ;
- Esablissement des certificats de surface Loy Boutin] pegvy par Farticle 78 de 1 lor v 2009-323 du 25 ntars
2007 ldre 15 BOUTIN)

A L'EXCLUSION DE TOUTE AUTRE ACTIVITE.

La présene anestation ne peur engager FAssuresr du-ded des imies ar conaitions du contran auquel ele se
rafdre,

EMfe a5t valable powr 13 parode du ON/CI2021 3u 171272021 & mincit 5ous raserve des posidilid: ge
SUEPRNSEN 0w a8 resiidnion en court orannée trarance PO QS G5 DAdvUS P le Coae ges Assurances ou le
conat.

Fait b FARY fe 3 fevrigr 2021
Pous ia socide :

AXA France AR $A
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CABINET NICOLAS
Tél : 02.98.45.33.33.
Eax :
T LAS 5 rue de Lyon - Email : .
N IC@ 29200 BREST nicolas.expertimmo@wanadoo.fr
blagnostlos Site web : www.dlagnostics-
mmester® finistere.com
Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD Siret : 822 359 675 00037
N° de police : 10260892404 valable jusqu'au 01/01/2022 Code NAF : 6831Z

N° TVA : FR49822359675
f[N® RCS : 822 359 675 RCS BREST

Constat de I’état parasitaire
dans les immeubles béatis et non batis et sur les
ouvrages

La présente mission consiste & décrire la réalisation de constats d’état parasitaire relatifs ale
présence de termites, d'autres insectes xylophages ou de champignons lignivores dans un immeuble
Ou un ouvrage.

L’investigation selon la norme consiste a faire un examen le plus complet possible de la situation du
batiment vis-a-vis des termites, Insectes destructeurs du bois et champlgnons de pourriture.
Cet état repose ainsi :

= Immeubles non batis (termites uniquement)

Examiner les arbres et autres végétaux, souches, piquets de cldture, poteaux, planches ou autres
débris de végétaux posés sur le sol, le stockage de bols et tous les matériaux contenant de la cellulost
afin de détecter ia présence ou des indices de présence de termites, ainsi que les zones favorables at
passage et/ou au développement des termites, accessibles & V'opérateur.

2 Immeubles bétis

A tous les niveaux
« Examen visue} des parties visibles et accessibles :

o Recherche visuelle des indices (cordonnets, galeries-tunnels, filaments, fructifications
trous de sortie, débris d’insectes, vermoulures, etc.) sur les sols, murs, cloisons
plafonds et ensemble des bois ;

o Examen des produits cellulosiques non rattachés au batl (débris de bols, planches
cageots, papiers cartons, etc.), posés a méme le sol: recherche d'indices di
consommation par les insectes (galeries, vermoulure, trous de sottie), de discolorations
de dégradations dues aux champignons;

o Recherche et examen des zones favorables au développement des agents d
dégradation biologique du bois (zones humides, branchements d’eau, arrivées et départ:
de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation, fissures, toitures
etc.)

NOTE Lexamen des meubles est aussi un moyen utilise d‘investigation.




* Sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

o Sondage non destructif de I'ensemble des eléments en bois ; Sur les éléments en bo
dégradés les sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments e
bois en contact avec les rmagonneries doivent faire |‘objet de sondages rapprochés. N
sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celle
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, etc.

Dispositions particuliéres

* Examen des sols (plancher, parquet, etc.), murs, plafonds recouverts, aprés dépose partiell
des revétements non fixés (plastiques, moquettes, etc.) sl ¢est possible, dott &tre effectué.

* Examiner particuliérement les éléments de bois en contact avec la magonnerie, panne
sabliéres, encastrements d’entralts, de solives, de pannes, etc,

* FExamen de facades et ouvrages extérieurs faisant corps avec le béti doit étre effectué.

2> Les ouvrages
* Examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles :

o Recherche visuelle dindices (galeries-tunnels, filaments, syrrotes, fructifications, trou:
de sortie, débris d'insectes, vermoulure, etc.) sur I'ensemble des surfaces ;

o Pour les ouvrages extérieurs et dans les secteurs géographiques concernés, recherchi
visuelle dindices d'Infestation par les termites dans les abords immédiats de l'ouvragt
(galeries-tunnels, dégradations, etc.) ;

o Recherche et examen des zones favorables au développement des agents ds
dégradation biologique du bols (appuis, encastrements, assemblages, zones humides
zones A risque de rétention d'eau, zones & risque de condensation d’eau, surface:
horizontales exposées aux intempéries, sous-faces des ouvrages extérieurs, etc.) ;

* Sondage mécanique des bois visibles et accessibles

o Sondage non destructlf des éléments en bols. Sur les éléments en bois dégradés le:
sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs. Ne sont pas considérés comm
sondages destructifs des altérations telles que celles résultant de 'utilisation de
poingons, de lames, etc. ‘

Dans tous les cas, l'intervention n'a pas pour but de denner un diagnostic de la résistance
mécanique des bois et matériaux.
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desbatimentsionyeiis

Numéro {indice) :
Adresse compléte :

Référence cadastrale ;

Nature de la copropriété :
Déslgnation du ou des batiments

201062/ (1)

41 rue Paul Doumer

29200 BREST

Sectton ;| Non Communiqué - Lot : Non Communigué - Parcelle : Non
Communigqué

Pas de copropriété

Appartement RDC GAUCHE

ou de ['ouvrage :
Structure du (ou des) batiment :

Permls ou date de construction :

Nombre de niveau : Nombre de

niveau : Appartement : 1 niveau(x).

Type charpente et couverture :

Précisions sur le lot visité :

3 oui

Arrété préfectoral : X Non Informations :
Autres Informations :

Documents fournis : Non communlque

Désignation du Propriétaire :

Norn : ML Conseils

Adresse : 41 rue Paul Doumer
29200 BREST

Emall :

Py s e AR
Desigr

tionideiliopératel

Nom : NICOLAS Frédéric
nicolas.expertimmo@wanadoo.fr
CABINET NICOLAS

5 rue de Lyon - - 29200 BREST
822 359 675 00037

AXA FRANCE IARD

10260892404
valide jusqu’au : 01/01/2022

Email :

Raison Sociale :
Adresse :
Numéro SIRET :

Compagriie d’assurance !

Numéro de police / date de validité:
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Le tableau n°1 ci-dessous indique le résultat des constatations effectuées.
La signification des abréviations employeées figure & la suite du tableau.

Tableau n°1 : Identification des parties dimmeubles ou de 'ouvrage visité et résultat du constat

RDC gauche
Sal : Parguet flottant (Collé) non examiné} non examiné | non examiné
Mur : Pierre / Peinture Abs Abs Abs
Place de vie Plafond : Plétre / Peinture Abs Abs Abs
Plinthes ; Bols Abs Abs Abs
Bati fenétre : PVC Abs Abs Abs
Béti porte : Bois Abs Abs Abs
Sol : Plancher bois / Plastique (Collé) [non examiné| noh examiné | non examiné
Mur : Plaques;) gﬁtﬂgre + Plerre / Abs Abs Abs
chambre Plafond ; Platre / Peinture Abs Abs Abs
Plinthes : Bois Abs Abs Abs
Bati fenétre : PVC Abs Abs Abs
BAti porte : Bols Abs Abs Abs
Sol : Plancher bois Abs Abs Abs
Mur : Plaques de plitre + Pierre

Salle d'eau WC : tad Peiﬁtﬁlrz / Abs Abs Abs
Plafond : Plikre / Peinture Abs Abs Abs
Plinthes : Bois Abs Abs PC

(1) Identifier notamment chaque batiment at chacune des piéces du batiment.

(2) ldentifier notamment : ossature, muws, planchers, escaliers, bolseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou Fabsence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

(*) Abréviations :

Champignon
PC : présence de dégradation dans le bols du & des agents de pourriture cubigue

Abs : absence d'indices d'Infestation par un agent de dégradation biologique du bois,

Tableau n°2 : Identification des parties d'immeubles n‘ayant pu étre visitées et justification
Néant

Tableau_n°3 : Récapitulation des ouvrages, parties d’ouvrage et éléments qui n‘ont pas été
examinés et justification
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Appartement : Piéce de vie Sol

Sol Revétement : Plastique (Collé)

Appartement : chambre
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(S e

humide

AVERTISSEMENTS A LIRE *

III esz impératif de corriger les désordres signalés dans ce rapport de diagnostic immobilier tels que
a présence :

- De ch_ampignons lignivores comme le mérule ou le coniophore des caves, le lenzite ; les
pourritures du bois quelles soient cubiques, molles ou fibreuses ;

- D’insectes a larves xylophages actives ou pas a ce jour comme la petite et la grasse
vrillette, le capricorne des maisons...

- D’humidité dans la maconnerie ou le bois. Cette humidité dans la construction est favorable
au développement des champignons lignivores donc des dégradations du bois. Dans le cas
de présence d'humidité (infiltration ou fuite d’eau ou remontées par capillarité par le sol ou
fes murs) il est vivement conseillé de faire un sondage destructif et des investigations
complémentaires.

Ces désordres remarqués doivent &tre traités par un professionnel spécialisé dans le traitement
des bois et des murs.

L'intervention n'a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux, méme s’il y a blichage (enlévement de matiére, afin de vérifier jusgu’oll s’est répandue
I'attaque), I'intérét étant de signaler I’état défectueux, la présence ou I'absence des insectes, voire
des champigrnons de bois dans I'immeuble, d'établir un état parasitaire d’un immeuble bati ou non
béti.

Le constat pe peut concerner les parties cachées ou inaccessibles. Le Cabinet émet donc des
réserves concernant les parties non visitées ou non visitables.

L'intervention a été effectuée sans démolition de murs, de faux plafonds, de doubles cloisons, sans
dépose de parquet, de plinthes, de revétements aux murs, au sol et au plafond, sans déplacement
de mobilier lourd et fragile, sans sondage des abouts de solives car intégrés dans les murs.

La présente attestation conforme en tout point & I'état parasitaire établi 3 la date indiquée en fin
de rapport ne peut nous engager en dehors des zones énumérées ci-avant, ni en cas d'attaques
ultérieures sur les parties non endommagées a ce jour. Ce diagnostic n’est valable qu’a la
condition expresse que le propriétaire ou son mandataire n’'ait pas connaissance d'un quelconque
désordre caché, latent, passé ou en cours que ce soit d’ordre technique ou juridique.

Note concer es a ements

Les parties communes n‘ont pas été contrdlées, Le diagnostic ne concerne que les lots privatifs
pour lequel le technicien a été missionné et pas les autres lots des parties communes ni pour les
mliltlié@mes des parties communes.




Constat de I'état parasitaire

Nous rappelons que ie présent rapport est valable 3 mois a compter de la date de la
visite et est exclusivement limité au constat de présence ou d’absence d'agents de dégradation
biologique du bois.

Visite effectuée le : 10/09/2021
Visite effectuée par:  NICOLAS Frédéric

Durée de la mission :
Rapport édité le : 23/09/2021 a: BREST

e CABINET
Rl Frédéric
LNLC ;’:5,.,5

sl Diagnostic
& [mmobilier

% rue de Lyon - 29200 BREST
Tal. 02 98 45 33 33

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé |'obligation de déclaration en mairie de
I'infestation prévue aux articles L 133-4 et R133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Dans le cas de la présence de mérule, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
I'infestation prévue a l'article L 133-7 du code de la construction et de I’'habitation.
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Le croquis proposé ci-dessous a pour objectif d'aider & la locallsation des indices d'infestation par des agents de

dégradation biologique du bois dans fe bien visité, Il ne peut se substituer au tableau présentant les résuftats détaillds duy
diagnostic d'infestation qui seul permet

une Identification précise des ouvrages présentant des indices d'Infestation (le cas
dchéant).

Pas d'images
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Votre Assurance Assurance et Banque
b RC FRESTATAIRES

GBT NICOLAS LoD
$ RUE DE LYON
29200 BREST FR
COURTIER »
Prdial iy
AZC BREST
10 RUE DE TUNISIE
29200 BREST
Tél: 06 78 40 %6 46
Email; FLOBENT.CAM@WANADCO.FR
Fortefeuilla : 6201426464 Vos références :
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AXA France IARD, ameste que ke CABINET NICOLAS LTD - 5 RUE DE LYON = 29200 BREST est titudaire
d'un contrac d'assurance it 10260892404 ayent pris effes i 08 mai 2018 e la couvrant Pour 18s activis
professionnelies suivans; *

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS exiges respectivemerit ;

I/ en cas da vene Jun bien immobilies Au urre da 13 constitunon du Gosser rechnique, €1 visés sux 1* % 7' ga
Farticle L, 27 1 4 du Code de ia Consruction et de 'Habiacion

27 en cas da locadon de buments A usage principal ¢habitation et de vrzison de batiments neufs au tve de la
constirution du gassier de diagnastic technitue vite 4 Farricls 3-3 de (2 10j 39-362 du 6 juiliet 1989 modiite par la
10} 2014366 {dite fo} ALLUR)

Le coneae Rermatd fassuré e satisfawe & Febiigation d'assurance de reiponsatiitd cvile prafessiannelie institlugs
par farticle RZ7 1-2 du Code <e 13 Construction et de PHabitation refatif sux conditions o'établissement du dossier
de dizgnosKc echnigue.

Les garanties du Conwar sont Stendues Jux actviess Suivantes :
- Etabhissernent de: certificats de surface [Lo: Carrez] prévu par1a Lo n'9é-1 107 du 18 técembre 1996 g1
30 décrer d'application n* 97-532 gu 23 mal 1997 ;
- Erablissament des certificats de surface [Loi Boutinf nrévu par lacticle 78 de 13 loi n° 2009-323 du 25 marg
200% [dite loi BOUTIN)

A LEXCLUSION DE TOUTE AUTRE ACTIVITE.

La presenta atesanion ne peur éngager MAssureur 2u-0elh des limees et conditions du contrat duquel ela se
réfere

Ella est vatable pour B pérode du O1/Q1/2021 au 31/12/2021 & minuit 0us réserve des possipilicds de
SSPension ou de aSiFanon £ cow's J'année ¢'assuance POUF 185 £33 prévas par le Code des Assurances ou lg
Gonrat

Faut & PARIS i2 4 Février 2021
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ANA Frarice IARD SA
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Erurepitin rigie O b Coce el Assurantcas - TVA Muaoormmunautine n* b 14722057 460
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CABINET NICOLAS
Tél. : 02.98.45.33.33,
Cabinat EQX :
NICQLAS 5 rue de Lyon - Email :
Diagnetios 29200 BREST nicolas.expertimmo@wanadoo.fr
Immobitiars Site web : www,dlagnostics-
finistere.com
Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD Siret ; 822 359 675 00037
N2 de pglice : 10260892404 valable jusqu’au 01/01/2022 Code NAF : 68317

N° TVA : FR49822359675
N® RCS : 822 359 675 RCS BREST

Constat de I'état parasitaire
dans les immeubles bitis et non bétis et sur les
ouvrages

La présente mission consiste & décrire la réalisation de constats d'état parasitalre relatifs a la
présence de termites, d'autres insectes xylophages ou de champignons lignivores dans un immeuble
OU un ouvrage,

La mission et son rapport sont réalisés selon la norme NF P 03-200 du 13 mai 2016.

L'investigation selon la norme consiste a faire un examen le plus complet possible de la situation du
bétiment vis-a-vis des termites, insectes destructeurs du bois et champignons de pourriture.
Cet état repose ainsi @

2 Immeubles non bétis (termites uniquement)

Examiner les arbres et autres végétaux, souches, piquets de clBture, poteaux, planches ou autres
débrls de végétaux posés sur le sol, le stockage de bois et tous les matériaux contenant de la cellulose
afin de détecter la présence ou des indices de présence de termites, ainsi que les zones favorables au
passage et/ou au développement des termites, accessibles & V'opérateur.

< Immeubles bitis

A tous les niveaux
* Examen visuel des parties visibles et accessibles :

o Recherche visuelle des indices (cordonnets, galeries-tunnels, fllaments, fructifications,
trous de sortie, débris d’insectes, vermoulures, etc.) sur les sols, murs, cloisons,
plafonds et ensemble des bois ;

o Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bols, ptanches,
cageots, papiers cartons, etc.), posés a méme le sol : recherche dindices de
consommation par les insectes (galeries, vermoulure, trous de sortie), de discolorations,
de dégradations dues aux champignons;

o Recherche et examen des zones favorables au développement des agents de
dégradation biologique du bois (zones humides, branchements d’eau, arrivées et départs
de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation, fissures, toltures,
ete.)

NOTE L'examen des meubles est aussi un moyen utilise d'investigation.
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« Sondage mécanique des bois visibles et accessibles !

o Sondage non destructif de I'ensemble des élements en bols ; Sur les éléments en bois
dégradés les sondages sont approfondis et si nécessalre destructifs. Les éléments er
bois en contact avec les maconnerles doivent faire l'objet de sondages rapprochés. Ne
sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles

résultant de utilisation de poingons, de lames, etc.

Dispositions particuliéres
» Examen des sols (plancher, parquet, etc.), murs, plafonds recouverts, apres dépose partiell¢

des revitements non fixés (plastiques, moquettes, etc.) si c’est possible, doit étre effectué.

« Examiner particulidrement les éléments de bois en contact avec la magonnerie, panne:
sabliéres, encastrements d’entralts, de solives, de pannes, etc.

« Examen de facades et ouvrages extérieurs faisant corps avec le bati doit étre effectué.

= Les ouvrages
e Examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles :

o Recherche visuelle dindices (galeries-tunnels, filaments, syrrotes, fructifications, trow
de sortie, débris d'insectes, vermoulure, etc.) sur {'ensemble des surfaces ;

o Pour les ouvrages extérleurs et dans les secteurs géographigues concernés, recherchi
visuelle d'indices d'infestation par les termites dans les abords immédiats de [‘ouvrag
(galeries-tunnels, dégradations, etc.) ; :

o Recherche et examen des zones favorables au développement des agents d
dégradation biologique du hois (appuis, encastrements, assemblages, zones humides
zones a risque de rétentlon d'eau, zones & risque de condensation d'eau, surface
horizontales exposées aux intempéries, sous-faces des ouvrages extérieurs, etc.) ;

« Sondage mécanique des bois visibles et accessibles

o Sondage non destructif des éléments en bois. Sur les éléments en bols dégradés le
sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs. Ne sont pas considérés comm:
sondages destructifs des altérations telles que celles résultant de |‘utilisation d
poingons, de lames, etc.

Da'ns tous les cas, I'intervention n‘a pas pour but de donner un diagnostic de la résistanc
mécanique des bois et matériaux.




Constat de I’état parasitaire

Numéro (indice) :
Adresse compléte :

Référence cadastrale ;

Nature de la copropriété :

Désignation du ou des batiments
ou de l'ouvrage :

Structure du (ou des) b&timent :

Permis ou date de construction :

Nombtre de niveau : Nombre de
niveau :

Type charpente et couverture ;

Precisions sur le [ot visité :
Arrété préfectoral :
Autres informations ;

Documents fournis :

DesigRation YT IEnt e

Bt

JoLidEBuVTage LT

201062 / (2)
41 rue Paul Doumer
29200 BREST

Section : Non Communliqué - Lot : Non Communiqué - Parcelie ; Non
Communiqué

Pas de copropriété

Appartement RDC DROITE

Appartement : 1 niveau(x).

] oui

Non Informations :

Non comrmuniqué

Désianation du Propriétajre :

Nom : ML Conseils

Adresse : 41 rue Paul Doumer
29200 BREST

Email :

pérdteliidediagnostic

Nom :

Email :

Raison Sociale :
Adresse :
Numéro SIRET :

Compagnie d'assurance :

Numéro de police / date de validité:

NICOLAS Frédéric
nicolas.expertimmo@wanadoo.fr
CABINET NICOLAS

5 rue de Lyon - - 29200 BREST
B22 359 675 00037

AXA FRANCE IARD

10260892404
valide jusqu’au : 0170172022

NLELD .4 Ny




Constat de |'état parasitaire

Le tableau n°1 ci-dessous indique le résultat des constatations effectuées.
La signification des abréviations employées figure a la suite du tabieau.

Tableau n°1 : Identification des parties d'immeubles ou de l'ouvrage visité et résultat du constat.

RDC droita
Sol : Plancher tzgigl{:é)Parquet flottant non examiné] non examiné | non examiné
Mur ; Piaquesls ;ﬁtﬂlraetre + Pletre / Abs Abs Abs
Piéce de vie Plafond : Platre / Peinture Abs Abs Abs
Plinthes : Bois Abs Abs Abs
Bati fenétre : PVC Abs Abs Abs
Bati porte : Bols Abs Abs Abs
Sol : Plancher bois / Plastique (Collé) [non examiné] non examing | non examiné
Mur Plaques'l; ;:ﬁtﬂ-a;re + Plerre / Abs Abs Abs
chambre Plafond : Platre / Peinture Abs Abs Abs
Plinthes : Bois Abs Abs Abs
BAtl fendtre : PVC Abs Abs Abs
Bitl porte : Bois Abs Abs Abs
Sal ; Plancher bols / Plastique {Collé) |non examiné} non examiné | non examiné
Salle deau WC Mur : PIaquesP :Siﬁtﬂ]réetre + Pierre / Abs Abs Abs
Plafond : Platre / Peinture Abs Abs Abs
Plinthes : Bols Abs Abs Abs
(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliars, boliseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les Indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation,

(*) Abréviations :

Abs : absence d'Indices d'infestation par un agent de dégradation biologique du baois.

{gan

imteablepouvrage alpa

Tableau n°2 : Identification des parties dimmeubles n’‘ayant pu étre visitées et justification
Néant

Tableau_n°3 : Récapltulation des ouvrages, parties d'ouvrage et éléments qui n‘ont pas été
examines et justification




Constat de I'état parasitaire

15, A
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Appartement, ; Pigce de vie Sol Revétement : Parquet flottant (Collé)
Appartement ! chambre Sal . Revétement : Plastique (Collg)
Appartement : Salle d'eau WC Sol Revétement : Plastique (Collé)
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Constat de i’état parasitaire

Aucun indice d'infestation n‘a été relevé le jour de la visite, pour les éléments vislbles et
accessibles examinés des parties de batiment visitées.,

AVERTISSEMENTS A LIRE :

Il est Impératif de corriger les désordres signalés dans ce rapport de diagnostic Immobilier tels que
la présence :

-  De champignons lignlvores comme le mérule ou le coriophore des caves, le lenzite ; les
pourritures du bois queiles soient cubiques, molles ou fibreuses ;

- D'insectes a larves xylophages actives ou pas a ce jour comme la petite et la grosse
vrillette, le capricorne des maisons...

-  D'humidité dans la maconnerie ou le bols. Cette humidité dans la construction est favorable
au développement des champignons lignivores donc des dégradations du bois. Dans le cas
de présence d’humidité (Infiltration ou fuite d’eau ou remontées par capillarité par le sol ou
les murs) il est vivement conseillé de faire un sondage destructif et des investigations
complémentaires.

Ces désordres remarqués doivent étre traités par un professionnel spécialisé dans le traitement
des bois et des murs.

L'intervention n'a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des hois et
matériaux, méme s'il y a blichage (enlévement de matiére, afin de vérifier jusqu’oll s’'est répandue
Fattagque), Vintérét étant de signaler I'état défectueux, la présence ou I'absence des insectes, voire
des champignons de bois dans Fimmeuble, d'établir un état parasitaire d'un immeuble bati ou non
béati.

o 0 L
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réserves concernant Jes parties non visitées ou non visitables,

L'intervention a &té effectuée sans démolition de murs, de faux plafonds, de doubles cloisons, sans
dépose de parquet, de plinthes, de revétements aux murs, au sol et au plaford, sans déplacement
de mobilier lourd et fragile, sans sondage des abouts de solives car intégrés dans les murs.

La présente attestation conforme en tout point a I'état parasitaire établi a la date indiquée en fin
de rapport ne peut nous engager en dehors des zones énumérées ci~avant, ni en cas d’attaques
ultérieures sur les parties non endommagées & ce jour. Ce diagnostic n'est valable qu'a la
condition expresse que le propriétaire ou son mandataire n’ait pas connaissance d'un quelconque

désordre caché, latent, passé ou en cours que ce soit d’ordre technique ou juridique.




Constat de I'état parasitaire

nant i :
Les parties communes n'ont pas été contrdlées. Le diagnostic ne concerne que les lots privatifs
pour lequel le technicien a été& missionné et pas les autres lots des parties communes ni pour les
milliémes des parties communes.

Nous rappelons que le présent rapport est valable 3 mois & compter de la date de Ia
visite et est exclusivement limité au constat de présence ou d’absence d’agents de dégradation
biologique du bois. :

Visite effectuée le : 10/09/2021
Visite effectuée par:  NICOLAS Frédéric

Durée de la mission :
Rapport édité le : 23/09/2021 a: BREST

. C ABINET
R Frédéric

.l ‘!,“'..LV.' ".,1'.,‘.;‘1’&4}“1"-‘
% Dizgnostic
IR immohilier
5 rue de Lyon - 29200 RREST
Tél. 02 98 45 33 33

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l‘obligation de déclaration en mairle de
Vinfestation prévue aux articles L 133-4 et R133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Dans le cas de [a présence de mérule, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
I'infestation prévue a I'article L 133-7 du code de la construction et de I'habitation.
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Constat de |’état parasitaire

Le croquis proposé ci-dessous a pour objectif d'alder a la localisation des Indices dInfestation par des agents de
dégradation biologique du bois dans le bien visité. I ne peut se substituer au tableau présentant les résultats détailiés du
diagnostic d'infestation qui seu! permet une identification précise des ouvrages présentant des indices d'infestation (le cas

échéant).

Pas d'images

T — Barmes O
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Vos rdférences ;
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W . Cortrat " 10260892404
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AXA France IARD, aneste que fe CABINET NICOLAS LTD- 5 RUE DE LYON - 29200 BREST es: fivipire
&'un conorar Jassurance 0 10260892404 S0y Lris effa e 08 mal 2018 ¢rla Couvrant PO fes activieds
Orofassionnellés suvante; -

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIFRS exigés respectivement ;

I/ en cis de verre o'un bien immobier au e oe fa constitution au dessier iethnique, e visés aux ' 3 7 de
Laetitle L 27 - 4 dy Coga de la Construgtion et de THaiHeztion

2/ ent cas de locaon de tagments & uiage principal g'hatiation et de Ivraison de Ladments neufs au tivre de fa
Lonstitution du dossier de di2gnastic technique visd 3 Faricle 3-3 defa fof 594462 du & juilter 1989 modifise Dar la
10t 2014-364 [die lot ALLUnrt

L& conerar permes A rassure de satisie 3 Fobigaton d'assurance da fesponzanNice Civile professionnele instuds
Bt Fericle R27 1-2 gu Coge de la Construction ex de (Habkatior FEI2LE L CORdIHONS G'itablissarment du Gosgier
de cagnosE tehnique

Les garanues du contrar sont EAGLLS SUx STHvitd) suivanies -
- Euabizsement des certificats de surface {Lot Carrex] prévuy par ia Lot n'gs.t 107 du 18 decaitive 1996 ar
3o décrer dapplication n' 97532 du 23 mai 1597
- Etablissemene das ceriificats de surface {Los Bousing prévu par Farticle 78 de la foi i 2609-323 du 25 mars
2009 Idite ioi EOLITHN)

A LEXCLUSION DE TOUTE AUTRE ACTIVITE,

L2 présente anesagon ne Peut BAdager FASSUrewr au-deld des fimitas &t conditions du congat auruel elle se
réfere.

Ele Bst valable pour |a penode du 01/01/2021 U INT12Z/2021 § minuit sous réserve ces possivilires de
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