TRIBUNAL JUDICIARE|  CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
15 JAN, 200

el A e SES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en

= hdience des Saisies Immobiligres du Tribunal judiciaire de
BREST, siégeant dite ville, au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE
EN UN SEUL LOT

Un IMMEUBLE DE RAPPORT élevée sur cave d’un
étage comprenant :
Au rez de chaussée gauche : un appartement type T1
(24,58 m?) loué meublé
Au rez de chaussée droit : un appartement type T1
(24,57 m?) loué meublé
A I’étage un appartement type T4 (55,66 m?) loué
meublé
GARAGE, COUR et JARDIN
41 rue Paul Doumer
A BREST (FINISTERE)

kAT kbR IR LR

A la requéte La SELARL ML CONSEILS représentée par Maitre Cosme
ROGEAU, société d’exercice libéral a responsabilité limitée, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES sous le numéro
818 851 925, dont le siége est sis 26 rue Hoche 78000 VERSAILLES, venant
aux droits de Maitre Cosme ROGEAU suivant ordonnance en date du 7 avril
2016, es-qualité de Liquidateur de :

La SARL ABACK, inscrite au RCS de VERSAILLES sous le n°507 672 897
ayant son siege social 13 rue Saint Honoré 78000 VERSAILLES dont le gérant
était Monsieur Erwan LE SECH.

Fonction 4 laquelle elle a été désigné par jugement du Tribunal de commerce de
VERSAILLES en date du 19 aout 2014.

Ayant pour Avocat, Maitre Cyril LAURENT de la SELARL BRITANNIA,
Avocat au Barreau de BREST - 02 98 46 70 70 — 02 98 43 64 90 -
britannia@gavocatline.fr demeurant 4 BREST (29200) 15 rue Boussingault

Et pour avocat plaidant Maitre Elisa GUEILHERS, membre de la SCP
D’AVOCATS GUEILHERS & ASSOCIES, demeurant & VERSAILLES, 21,
rue des Etats Généraux,

Lequel est constitué a I’effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU :

D’un jugement du Tribunal de commerce de VERSAILLES en date du 17
janvier 2017, signifié le 3 mai 2017, confirmé par un arrét de la Cour d’appel de
VERSAILLES du 31 octobre 2017 signifi¢ le 5 décembre 2017 et depuis
definitif, Monsieur Erwan LE SECH, a ét¢ condamné en sa qualité de gérant de
la SARL ABACK suite & ses fautes de gestion, a régler a la SELARL ML
CONSEILS la somme de 100.000 € aux fins de combler I’insuffisance d’actifs
de la société ABACK, la somme de 4.000 € au titre de article 700 du CPC ainsi
que les dépens,

Le poursuivant sus-dénommé et domicilié, a, suivant exploit de la SELARL
ACT’ARMOR , Huissier de justice 4 BREST en date du 2 octobre 2020 fajt
signifier commandement valant saisie immobiliére 2 :

Monsieur Erwan, Thierry LE SECH, né le 27 mars 1963 3 BREST (29), de
nationalité frangaise, demeurant 7 rue de la Gare 29850 GOUESNOU

D’avoir, immédiatement a payer a la société requérante & ’acte, entre les mains
de ’Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de

I’Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié, la somme de :

La somme de 131.626,11 € arrétée au 10 juillet 2020 décompte ci-aprés :

Date. NbJours,  Intéréts: Taux| Principal Annexe +
; (fin période) | cumul Intéréts
17/01/2017 0, 0.00. 0.00: 100 000.00 : 4 000.00
30/06/2017 165 1880.55. 4.16! 100 000.00 5 880.55
03/07/2017 i 3 32.38: 3.94! 100 000.00 5912.93
31/12/2017 1811 4433.26 8.94, 100 000.00 10 346.19
30/06/2018 181 432912 8.73, 100 000.00: 14 675.31
31/12/2018 . 184 ; 433534  8.60] 100 000.00 19 010.65
30/06/2019: 181 4165.48: 840! 100 000.00 23 176.13
31/12/2019: 184 4163.95'° 8.26 100 000.00 . 27 340.08
30/06/2020 182: 4063.84. 8.15 100 000.00 31403.92
10/67/2020 . 10 22219 8.11, 100 000.00° 31626.11
TOTAL 27 626.11°
- PRINCIPAL ; 100.000,00 EUR
- ARTICLE 700 du CPC : 4.000,00 EUR
- INTERETS: 27.626,11 EUR



- INTERETS postérieurs au 10/07/2020 MEMOIRE
- DEPENS: MEMOIRE

TOTAL AU 10/07/2020 : 131.626,11 EUR, sauf mémoire.

Pour satisfaire aux dispositions de Uarticle R-321-3-3° du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, il est précisé que les intéréts moratoires postérieurs au 10
Juillet 2020 s’élévent 2 5,84 % I’an

sous réserve et sans préjudice de tous autres dus notamment des intéréts échus
depuis la date de 'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au
jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise 3
exécution.

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s’agit sera publié sur les registres du Service de la Publicité
Fonciére de Brest pour valoir, 4 partir de cette publication, saisie des biens et
droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en oulre toutes les énonciations prescrites par
Iarticle R-321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

La partie saisie n’ayant pas satisfait audit commandement celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciére de BREST ler bureau, le 19 novembre 2020
volume 2020 S numéro 27

L’assignation & comparaitre au débiteur a ét¢ délivrée pour I’audience
d’orientation du JEUDI 11 MARS 2021 4 9 heures, suivant exploit de la
SELARL ACT ‘ARMOR Huissiers de Justice & BREST en date du 11 Janvier
2021



DESIGNATION

Telle qu’elle résulte d’un acte reu par Maitre Jean-Francois GEFFRAY Notaire
4 BOURG BLANC (29), en date du 2 janvier 2004 et du procés-verbal de
description établi par la SELARL ACT’ARMOR, Huissier de Justice & BREST,
en date du 23 Octobre 2020 et ci-aprés reproduit mtegralement

SUR LA COMMUNE DE BREST (29), 41 tue Paul Doumer cadastré section CI
n°148 pour une contenance de 1 are et 47 centiares

Un IMMEUBLE de rapport consistant en une maison d’habitation élevée sur
cave ayant

Au rez-de-chaussée : deux appartements de type T1 (coin cuisine, une chambre,
salle d’eau, wc)

A Iétage : un appartement de type T4 ayant, piéce principale avec coin cuisine,
trois chambres, wc, salle d’eau)

Cave

Garage

Cour et jardin

Et tel, au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s’étendent et se poursuivent et comportent avec toutes ses aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en
particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d’immeuble par destination et
tous droits et toutes servitudes pouvant y &tre attachés et toutes augmentations et
améliorations a y survenir, sans aucune exception, ni réserve.
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ASSIGNATION DU DEBITEUR A L’AUDIENCE !
D’ORIENTATION

L'AN DEUX MILLE VINGT ETUN, et e @ Q‘“‘j““”“;“ p—

La SELARL ML CONSEILS représentée par Mattre Cosme ROGEAU, société d’exercice
libéral & responsabilité limitée, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
VERSAILLES sous le numéro 818 851 925, dont le sidge est sis 26 rue Hoche 78000
VERSATLLES, venant aux droits de Maitre Cosme ROGHAU suivant ordonnance en date du
7 avril 2016, es-qualité de Liquidateur de :

La SARL ABACK, inscrite au RCS de VERSAILLES sous le n°507 672 897 ayant son sidge
social 13 rue Saint Honoré 78000 VERSAITLLES dont le gérant était Monsieur Frwan LE
SECH. -

Fonction 2 laquelle elle a ét¢ désigné par jugement du Tribunal de commerce de
VERSAILLES endate du 19 aout2014._ . . _____._ T

Pour lequel domicile est élu & BREST (29200) 15 ruc Boussingault, Maitre Cyril
LAURENT de la SELARL BRITANNIA, Avocat au Barreau de BREST — 02 98 46 70 70 —
02 98 43 64 90 - britanttia@avocatline fir,. Avocat prés le Tribunal Judiciaire de ladite ville
lequel se constitue ef continuera d’occuper pout lui sur la présente poursuite de saisie
fimmobilidre et ses suites. :

Ayant pour Avocat plaidant : Mafire flisa GUEILHERS de la SCP GUEILHERS &
ASSOCIES demeurant 21 rue des Btats Généranx 78000 VERSAILLES — 01 39 49 10 10 —
01 39 50 86 97 ~ cabinet@scpgueilhers. fr - Toque 96

LAl
Matite Marfe-Bénédicte BOURGEQIS,
Hufegiére de Justice soussignée,
asgoclée & la résidence de Brest,
mémbre dé la SELARL ACT'ARMOR,
y domichién T2 rue Amlial Nislly,

DONNE ASSTGNATION 4 ¢

Mﬂnsieurl Erwan_, Thierry LE SECH, ué Te 27 mars 1963 & BREST (29), de
nationalité francaise, demeurant 7 rue de la Gare 29850 GOUESNOU ol étant et
parlant & ;
comine dit au P.V. da
signification

D’AVOIR A COMPARAITRE LE JEUDI ONZE MARS DEUX MILLE VINGT ET
UN ANEUF HEURES {11 mars 2021 4 9 h).
A laudience et par devant Madame le Juge de I’Exécution prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE

de BREST, statuant en faficre de saisie immobilidre, siégeant 150 rue Ermest Hemingway A
BREST (29200).




ET FAIT SOMMATION AUX SUS NOMMES :

De prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des conditions de
vente qui peut étre consulté au greffe du Juge de I"Exécution, ot il sera déposé le cinquieme
jour ouvrable au plus tard, aprés la signification des présentes, ainsi qu’au Cabinet de
[*Avocat du créancier powrsuivant, rédacteur dudit cahier des conditions de vente.

TRES IMPORTANT

Vous &tes tenus de comparalitre persotnellement & cette audience ot de vous y faire
représenter dans les conditions ci-dessous indiquées conformiément dux dispositions prévues
par I’article R-322-5 du Code des Procédures Civiles d’Exéeution

_En vertu dos dispositions précilées, je vous indique:

1¢ - Que Paudience d’orientation a pour objet d’examiner la validité de la saisie, de statuer sur.
les contestations et demandes incidentes lides & celle-ci et de déterminer les modalités selon
lesquelles la procédure sera poursuivie.

29 - Que si vous n’étes pas présente ou représentée par un Avocat postulent prés le. Tribunal

" judiciaire de BREST 4 "audience sud vise, la pracédine séra poursuivie en vents forcds; §ur
les seules indications fournies par le créandier.

3° - Que la mise & prix telle que fixée dans le cahier des conditions de vente s*éléve 4 la
somme de quatre-vingt mille euras (80.000 €), et que vous avez la possibilité d’en contester le
montant pour insuffisance manifeste.

4° - Que vous pouvez demander au Juge de 'Exécution 4 étre autorisé & vendre le bien saisi 4
1’amiabls si vous justifiez qu’une vente non judiciaire peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes. Dans ce cas uniquement, cette demande est dispensée du Ministére d’Avocat
ainsi que les actes conséeutifs et elle doit étre formulée & I"audience d’orientation.

5° . QU'A PEINE D’IRRECEVABILITE, TOUTE CONTESTATION OU DEMANDE
INCIDENTE DOIT ETRE DEPOSEE AU GREFFE DU JUGE DE L’EXECUTION
PAR CONCLUSIONS D’AVOCAT POSTULANT PRES LLE TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE BREST , AU PLUS TARD LE JOUR DE L’AUDIENCE.

6° - Quaux termes des dispositions des articles L-721-4 - R-721-5 et R-721-6 du Code de la
consommation :
Article [-721-4 « A la demande du débiteur, la commission peut saisir, & compter du dépdt du

dossier et jusqu’a [a décision statuant sur la recevabilité de la demande de traitement de la
situation de surendetiement, le juge du tribunal des contentieux de la protection aux fins de




suspension des procédures d’exécution ditigentées 3 Pencontre des biens dy débiteur aingi que
des cessions de remunération consenties par celui-ci et portant sup les dettes antres
qu'alimentaires - F.aps R 7727 -5,

Phrases de | al. 1),
V. aussi are [, 732-75 »

sutendetiement du débiteus egt formée conformément ayx dispositions de l'article L. 7214 dy
code de la consommation, dans les condifions prévues & 'article R, 7215 de ce code,

Llarticle R 322-17 du Code des procédutes civiley d’exéeution, dispose que la demande dy
débiteur anx fing d'autorisation de ia vette amiable de limpieube ainst que les geges
consécutifs 3 cette vente sont dispensés dy ministére d'avocat, Cette demande peut &ire
formulée verbalement § Vaudience d'orientation

Article R-721- 5 « L lettre par laquelle [a commission saisit Je Juge en application du premjer
alinéa de I'article 17214 indique les noms, prénoms et adresse dy débiteur ainsi que ceux
des créanciers poursulvants Ou, pour les personnes morales, Jeyr dénomination et leyy siége
social, Sont ammexés 4 cette letfre un €tat des feveig du. débiteur; un relevé deg €lémenis
actifs et passify de Son patrimoine et g Jiste des procédures d"exéoution diligentdes 3
lencontre de seg biens, des céssions de rémunération qu'il a consenties ot des mesureg
d'expulsion de son logement, établig ayp moyen des documents dont dispose la commission,
La copie de Pacte de poursuite tondant la demande est ‘€galeinent jointe 3 cette lettre (C,
consom. Art. R-331-1, alinéa 1) »

Atticle R-721-6 i« L’ordonnarice qui suspend une oy plusieurs procédures d’exécution oy
cessions de rémunération est notifiée par [e greffe du tribuna) judiciaire par letire
recormandée avee avis de réception, ou remise contre: récépissé, aux créanciers poursuivantg
et aux agents chargés de-I"exéeution o ay greffier en chef du tribuna] Jjudiciaire en charge de
la procédure de sajsie des rémunérations oy de Ia cestion des rém{mérations, qui en informe le

Le greffe notifie au créancier requérant et anx agents chargés de Pexéeution oy ay greffier en

chef"du service chargé des saisies deg rémunérations "ordonnance qui rétracte la déeision (e
suspension par lettre simple et I'o.rdonnance qui rejette la demande en Iétractation par lettre

Qu'aux termes deg dispositions de Particle R-322-17 du Code des Procédures Civileg
@’Exéoution ; « La demande tendang A la vente amisble des hiens doit &tre faite par requéte
déposée ou adressée au greffe avant "audience d’orientation, ef ay plus tard verbalement §
cette audience, Stant précisé qulelle est dispensée de [g représentation obligatoire par yp
Avocat ,



70 . &i vous en faites préatablement la demande, vous pouvoz hénsficier de Paide
juridictionnelle pour 1a procédure de saisie st vous remplissez les conditions de ressources
prévies par la Lot 91-647 du 10 Juillet 1991 et du Décret n? 91-1266 du 19 décembre 1991

PLAISE A MADAME LE JUGE DE L'EXECUTION j

Suivant jugement du Tribunal de commerce de VERSAILLES en dete du 17 janvier 2017,
signifié le 3 mai 2017, confirmé par un arcét de la Cour d'appel de VERSAILLES du 31
octobre 2017 signifié le § décembre 2017 et depuis définitif, Monsieur Erwan LE SECEH, a ét¢
condamné en sa qualité de gerant de la SARL ABACK suite 4 sos fautes de gestion, & régler &
la SELARL ML CONSEILS la somme de 100.000 € aux fins de combter 1"insuffisance
d'actifs de la société ABACK, la somme de 4.000 € au titre de Particte 700 du CPC ainsi que

les dépens.

Aucug réglertent 1 est interven et enl congéquence la SELARL ML CONSEILS est fondée i
poursuivre le reconvrement de la totalité de sa créance,

(est dans ces conditions, qu'un commandetnent de payer valant saisie a &8 délivré suivant
exploit dela SELARL ACT"ARMOR, Fruissier de justice a BREST en date du 2 actobre 2020
publié au Service de la publicité Fonoiére de BREST 1% bureav, le 19 novembre 2020
voluine 2020 S numéro 27 et portant sur {*imumeuble suivant:

SUR LA COMMUNE DE BREST (29), 41 rue Paul Doumer cadastré section CI n°148 pour
une contenance de 1 are et 47 centiares consistant en une maison d’habitatiorn Elevée sur cave
ayant : _

Au rez-de-chaussée : deux appartements de type T1 (Coin cuisine, une chambre, salie d’ean,
We .

Al’étage s un appariement de type T3 ayant cuisine, salon, deux chambres, W¢, salle d’eau)
Cave

Garage

Cour et jardin

Bt tel, au surptus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, gxistent, s"étendent et
se poursuivent el comportent gvec toutes Ses aisances, appartenances, dépendances, ensemble
de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
drimmeuble par destination et tous droits et toutes servitudes pouvant y étre attachés et toutes
augmentations et amé&liorations 4 y survenir, sans aucunae exception, ni réserve.

Au jour de la délivrance du commandermient de payer valant saisie, la créance de la SELARL
ML CONSEILS és qualité de liquidateur de 1a SARL ABACK comme suit |

1. Lasomme de 131.626,11€ arrétée au 10 juillet 2020 décompte ci-apres




Date  Nb Jours Intéréts. Taux. Principal Annexe +
; {fin période)’ cumuf Intéréts
= ; ! T,
17/01/2017 0: 0.00°  0.00] 100 000,00 4 000.00
30/06/2017 165 1880.55, * 4,1¢! 100 000.00 5 880.55
03/07/2017 32.38 3.94! 100 000,00, 591293
3171212017, 181" 443326 8.94- 100 000.00 . 10 346.19
30/06/2018 181, 432912 J’Si* 100 OOO.DOE 14 675.31
3111212018 184, 4 335;34! 8.60: 100 000.00 19 010.65
30/06/2019 ! 181] 416548 8.40{ 100 000.00" 23176.13
31/1212019 184, 41 63.95, 8.2 100 000.00 27 340.08
30/06/2020 182, 4 063.84, 815 100 600.00° 31 403,92
10[0?!2020}3 10; 222.19§ 811 f 100 OOD.OO; 31 626,11
] i : : |
L..__TOTAL, | 2762611 i T
- PRINCIPAL : _ 100.000,00 EUR
- ARTICLE 700 du CpC - 4.000,00 EUR
- INTERETS ; 27.626,11 FUR
~ INTERETS postérieurs an 10/07/2020 MEMOIRE
- DEPENS: MEMOIRE
TOTAL AV 10/07/2020 - . 131.626,11 EUR, sauf mémoire,

Pour satisfaire aux dispositions de [article R-321-3-3° du Code des Procédures Civiles

d'Exécution, il est précisé que les intéréts moratoires postérieurs ag 10 Juillet 2020 s*§lavent 3
3,84 % 1’an

De fixer la date de Paudience & laquelle il sera procéds 3 1a vente forcée,
Déterminer les modalités de visites de Pimmeuble sajgi.
Vu les articles R-322.31 & R-322-27 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Dire et juger qu’il sera procédé & la publicité de Iy vente par des avis simplifiés dans les
joutnanx ou suppoits d’information suivants -

~ UNJOURNAL ’ANNONCES LOCALES
- UN JOURNAL D’ ANNONCES REGIONALES



- INTERNET LICITOR
- AVOVENTES

Le cas échéant de statuer sur toute contestation ou demande incidente qui pourra gire formee
par le débiteur dans les termes du Code des Procédures Civiles d'Exécution en matiére de

gaisie immohiliére.

pour le cas ol la vente amiable serait autorisée, il appartient au Notaire qui sera chargé de la
vente, de respecter les dispositions des articles R-322-23 4 R-322-25 du Code des Procédures

Civiles d'Exéeution.

Dans le jugement & intervenir, il conviendra de rappeler, au Notaire charggé de la vente
amniable, qu’il s’agit d’une veite sur autorisation judiciaire et qu'il appartient 3 1'Officier

Ministériel d’en référer au Juge conformément aux textes de Loi sus visés.

f.és clauses du cahier des conditions de vente déposées auprés du Teibunal judiciaire de
BREST- JEX saisies immobiliéres ~ doivent recevoir application.

Aux termes de ces clauses dL_u cahier des conditions de vente, il est indiqué que le prix de la
vente sur autorisation judiciaire doit &tre consigné entre les mains du séquestie -~ soit la Caisse
des Dépdts et Consignations -

I ne peut é&tre déroge & cette clause qui participe & I'acte initial de fa procédure de vente
judiciaire.

Cette clause ¢’impose donc au Nofaire chargé de la vente sur autorisation judiciaire.

Il s’ensuit qu’une fois la veate intervenue, {e Notaire devra remetire le prix de vente entre les
niains de la Catsse des Dépots et Consignations pour répartition entre les créanciers.

I} ’agit d’une obligation. légale, puisqu’ensuite de la vente amiable sur autorisation judiciaire,
le Juge ~ aux tetmes de Particle R-322-25 du Code des Procédures Civiles d'Exéoution— doit
s*assurer que P'acte de vents est conforme aux conditions qu'il a fixées et que le prix a été
consigné.

C’est dans ces conditions que Ia radiation des inscriptions d’hypothéques est ordonnée.

Le respect de ces formalités — o elles ne sont pas accomplies par le Notaire chargé de la vente
sur autorisation judiciaire — il existe une ganction résultant de 1"alinéa 4 de "article R-322-25

du Code des Procédures Civiles d’Exécution ;

« & défuut de pouvelr constater ta vente amiable, le Juge ordonne la venie forcée dans les
conditions prévues aux 3° ef 4° alindas de l'article R-322-23 du Code des Procédures Civiles

4’ Exdcution ».

1l conviendra denc de rappeler, le cas échéant, au Notaire qui sera gaisi de la venie sur
autarisation judicidire, ces ptincipes dans le jugement & infervenir.

Il conviendra également de lui rappeler les dispositions de "alinéa 2 de Larticle R-322-24 du
Code des Pracédures Civiles d*Exéoution :

Jde




« les frals taxés sont versés directement pap | ‘dequérenr en sus dy PFix de vente »,

Il s’agit des frais de justice lesquelg comprennent non senlement les frajs préalables majs leg
émoluments, et en conséquence pour le caley] de ces dernfers aingi que sa répartition entre Jeg

différents Intervenants, il convient de faire application dy tarif de la postulation résultant duy
Décret n° 2017-862 du 9 mgj 2017 et de arrété du 6 Juillet 2017,

La base du calcul de cet émolument étant le prix de vente sur autorisation judiciaire,
Il econviendra dope également dans Ia décision 3 intervenir de rappeler ces principes afin

qu'ils puissent recevoir application sang aucune contestation possible et Sviter ainsi deg
errements de procédure,

] | PAR CES MOTIFS |

Vu les articles L-321.1 et suivants dy Code deg Procédures Civiles d’Bxécution.

Vu les articles R-311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d"Exécution
Vu les pidces dnumérdes aux présentes,

Statuer gur les éventuelles contestationg oy demandes incidentes.

Déterminer tes modalités de Poursuite de la procédure,

Mentionner le montant de [a créance du créancier boursuivant en principal, intéréts, frais et
autres accessoires,

Voir fixer la date d’audience de vente A laquelle il sera procédé A Padfudication de
P'immeuble saisi A 11 barre du Tribunal judiciaire de BREST,

Nommer tel huissier de justice qu'il vous plaira de désigner & Peffot de procéder aux visiteg

de I'imrmeuble, en déterminant log modalités de ces visites,
Vi les arficleg R-322-31 4R-322.37 du Code des Procédures Civiles d"Exécution

Dire et juger quil sera procédé A la publicits de [, vente par des avis sitplifiés dang [eg
journaux ou supports d’information suivants -

- UN JOURNAL D’ANNONCES LOCALES

- UNJOURNAL D’ANNONCES REGIONALES
- INTERNET LICITOR

- AVOVENTES

EN CAS DE VENTE SUR AUTORISATION JUDICTAIRE ;

A



e

Dire et juger qu’il conviendra de rappeler an Notaire chargé de la venie Sur autorisation
judiciaire, qu'il devra respecter les articles R-322-23 ot R-322-25 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution ainsi que le jugement & intervenir,

Dire et juger que le sequestre du prix de vente sera la Caisse des DépOts et Consignations
conformément aux clauses du cahier des conditions de Ia vente déposé ay greffc du Tribunal,
pour petmettre que |’affaire revienne & l'audience et que le Tribunal constate que sofn

jugement a bien &té respecté par le Notaire rédacteur de l'acte de vente sur autorisation

judiciaire.

Rappeler au Notaire que ce n'est qu'une fois ceite consignation effectuée, que la mainlevée
deg ingeriptions d’hypothéques sera donnée par le Tribunal au vi d’un jugement a intervenir
et qu'il sera procédé a la répartition du prix entre les eréanciers conformément au Décret ci-

dessus visé.

Rappeler au Notaire chargé de la vente sur autorisation judiciaire que faute par lui de
respecter les dispositions ci-dessus visées, il sera fait application de alinéa 4 de Varticle R-

32225 du Code das Procédures Civiles d"Exécution.

Dire et juger que les frais de poursuites de vente judiciaire seront directement versés par
I’ acquéreur arniable lors de la vente sur autorisation judiciaire, en sus du prix de vente et
remis par le Notaize rédacteur & I’ Avocat poursuivant.

Dire et juger que pour le caleul de ces derniers ainsi que sa répartition entre les différents
iritervenants, il convient de faire application du tarif de la postulation résultant du Déeret p°
2017-862 du 9 mai 2017 &t de 1Parrété du 6 juillet 2017,

Dire que les dépens seront employés en frais privilégiés de vente.

$OUS TOUTES RESERVES

| BORDEREAU DE PIECTS | |

01 -- Jugement du Tribunal de commerce du 17/01/2017
02 - artét du 31/10/2017

03 — le bordereau d'inscription d'hypothéaque

04 - certificat de non pourvol du 28/06/2018

05 — commandement de saisie

¥,




Deputs ie 29 Juin 2020: SELARL ACT'ARMOR B :0298.44.19.76
12 rue Amiral Nfe}!y. Huissidre da Justlce &
Immaubie *Les Voiles" RANQUE POPULAIRE GRAND OUEST

20200 BREST t‘:\ré“ IBAN: FR76 1380 7106 52750210 6930 420
www, actaimor.com .y BIC: CCBPFRPPNAN
SIRET 704 734663 00028 tambta olno Asccelation do Beston Agrits partag .
mmrmcé:%riwmwﬂ a5 ;94 734663 & La st s v . oo st e

NOUVELLE ADRESSE actarmor@hilsslar-Justice fr

BUREAL! ANNEXE :
44 rua SelnkMathlou
29230 SAINT-RENAN

MODALITES DE REMISE DE L'ACTE

Rélérance & rappelsr : 113065 11281101
Assignation audlence origntat®

Ce document a 816 remis ¢ _
PAR CLERC ASSERMENTE DONT LES MENTIONS SONT VISEES PAR MOI SUR L'ORIGINAL

La copls destinée 4 MonsleurLE SEGH Erwan, Thierry
iul a 48 slnifid ie LUNDI 11 JANVIER 2021

Par dépdt de ladlle sople EN NOTRE ETUDE,

L& slgnification « & pérsontie », s'étant avéréa impossible enralson des circonstances sulvanies :

- le déstinataire est absent lors de nofre passage
- aucune personne n'est présente an domicile au moment de notre passage

Le domigilé éfant confirng par :

- le nom du déstinataire figure sur Iz boite aux lettres

La cople du présant acta 3 #ie.d8008d5 en notre:Siude sous envelappe fariée ne poriant d'autre Indlcation qua d'n ©Ald, les nom ef adresse du destinatalre dg Pacts et
d lalitre chtd, Ja tachet de PHiissior de Justica appose sur la fermeiurs dy all. Un &vis da passage daté a 815 llsse co Jour au-domiclie cenformément 4 Fartfcle 656 dy
CP.G et ta lalire grévue par faricle 658 du GP.C comportant les mmés mentios que: latig de.passage ef mppelant lag dispositivng du damier ainda de article 656 du

GP.G &6t adrassée air destinatalre aves cople d Facte de signification ayf plus fard le. prerner jour cuvrable sulvant k4 date du présent,

Cofit - Décret it° 2016-230 du 26/02/16 : Le epit du présent ecta est de :
SCIXANTE-QUINZE EUROS VINGT-QUATRE
g : CENTIMES
Emol. Art R444-3 ¢ Com, 4420
Transp. Art A.444.43 T.67 Le présent acte comparte CINQ faullles
Total M.T, 60.87
Total TVA 1247 Visé par nous las menflons relatives & fa signification,
Afir. At A444-45(1) 220 Maltre Marle-Bénédicts BOURGEQIS
Total Buros THC 75.24
SELARL ACT'ARMOR
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ACTARMER

SOCIETE D'HUISSIERS DE JUSTICE

12 rue Amiral Nielly
Immeuble « Les Voiles »
29200 BREST

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Bureau secondaire
44 rye Saint-Mathieu
20200 SAINT-RENAN _
L’AN DEUX MILLE VINGT

ET LE VINGT-TROIS OCTOBRE

DE 14HO00 A 15H45

SELARL ACT’ ARMOR, Huissiére de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de
BREST, 4 la résidence de BREST, y domiciliée, 12 rue Amiral Nielly,

A LA DEMANDE DE :

La SELARL ML CONSEILS rcprésentée par Maitre Cosme ROGEAU, société d’exercice
libéral & responsabilité limitée, immatriculée au RCS de VERSAILLES sous le numéro
818 851 925, dont le siége social est sis 26 rue Hoche 78000 VERSAILLES, venant aux
droits de Maitre Cosme ROGEAU suivant ordonnance en date du 07/04/2016, es-
qualité de Liquidateur de : '

La SARL ABACK inscrite au RCS de VERSAILLES sous le numéro 507 672 897 ayant
son siége social 13 rue Saint Honoré 78000 VERSAILLES dont le gérant était Monsieur
Erwan LE SECH.

Fonction 4 laquelle elle a été désigné par jugement du Tribunal de Commerce de
VERSAILLES en date du 19 aoiit 2014.

Pour lequel domicile est élu a BREST (29200) 15 rue Boussingault, Maitre Cyril
LAURENT de la SELARL BRITANNIA, Avocat au Barreau de BREST-02 98 46 7070 - 02
08 43 64 90 - britannia@avocatline fr .

Lequel se présente et occupera sur les presentes poursuites de saisie immobiliére et leur
suite, oll pourront étre notifiés les actes d’opposition a commandement, les offres réelles,
et toutes significations relatives 2 la saisie dont il s'agit.

Ayant pour Avocat plaidant: Maitre Elisa GUEILHERS de la SCP GUEILHERS &
ASSOCIS demeurant 21 rue des Etats Généraux 78000 VERSAILLES - 01 39 49 10 10 -
01 39 50 86 97 - cabinet@scpgueilhers. fr — Toque 96

1
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EN VERTU :

Dun jugement du Tribunal de Commerce de VERSAILLES en date du 17 janvier 2017,
signifié le 03 mai 2017, confirmé par un arrét de la Cour d’Appel de VERSAILLES du 31
octobre 2017 signifié le 5 décembre 2017 et depuis définitif, condamnant Monsieur LE SECH
Erwan, en sa qualité de gérant de la SARL ABACK suite 4 ses fautes de gestion, & régler 4 la
SELARL ML CONSEILS la somme de 100000€ aux fins de combler linsuffisance d’actifs de
Ia société ABACK, la somme de 4000€ au titre de l'article 700 du CPC ainsj que les dépens.

Et suite 4 un commandement aux fins de saisie-immobiliére délivys par le ministére .de 1g
SELARL ACT’ARMOR en date du 02/10/2020, sur le bien suivant -

Sur la commune de BREST (29), 41 rue Paul Doumer cadastré section CI n°148 pour une
contenance de 1 are et 47 centiares consistant en une maison d’habitation élevée sur cave

-Au rez-de-chaussée : deux appartements de type T1 (coin cuisine, une chambre, salle d’eans,
WC)

-A I'étage : un appartement de type T3 ayant cuisine, salon, deux chambres, WC, salle d’eay

-Cave

-Garage

-Cour et jardin

Ces biens et droits immobiliers appartenant & Monsieur Erwan LE SECH pour en avoir fait
lacquisition aux termes dun acte recu par Maitre Jean-Francois GEFFRAY, notaire salarié 4
BOURG-BLANC (29}, le 2 janvier 2004 publié au Service de la Publicité Fonciére de BREST
ler bureau le 08/03/2004 Volume 2004 P n°1682.

Et aprés avoir pris contact avec Monsieur Mehran AZIMBAGIRAD ; Monsieur Ronrick DA-
ANO; Mesdames Lisa ANGORA, Margot CARIQU et Sarah BONEL ; locataires des
appartements constituants limmeuble, dun commun accord un rendez-vous sur place a été
fixé au 23/10/2020 a4 14h00 pour procéder & la description du hien immobilier ci-dessus
désigné.

Déférant 4 la présente réquisition,

Je, Marie-Bénédicte BOURGEQIS, Huissiére de Justice soussignée, associée a la
résidence de BREST, Membre de la SELARL ACT’ARMOR, y domiciliée 12 rue Amiral
Nielly

Me suis transportée ce jour 41 rue Paul Doumer 29200 BREST accompagnée de Monsieur
PEREZ Jonathan du cabinet SODIMMO et de Monsieur NICOLAS Frédéric du cabinet
NICOLAS, chargés d'établir les diagnostics, je procéde a la description du bien ainsi qu’il
suit,

Limmeuble n’a pas de syndic de copropriété indiqué. Monsieur LE SECH est propriétaire de
Iimmeuble dans son intégralite,

Limmeuble est situé dans le centre-ville de BREST (29200) & proximité d'axes routiers
passants et des établissements d’enseignement supérieur,



DESCRIPTION EXTERIEURE :

Limmeuble est composé d'un rez-de-chaussée et d'un étage

11 est mitoyen de chaque coté.

La tojture compte deux pans en ardoise et deux carrés de cheminée.

Le revétement est en crépi de couleur bordeaux/marron et blanc cassé.

DESCRIPTION INTERIEURE :

Parties communes,

Entrée par une porte en PVC et verre de couleur blanche.

SAS boite aux lettres et local technique (compteurs LINKY).
Sol moquette.

Murs lambris.
Plafond blanc,

M






Palier.

Acces par une porte en PVC et verre de couleur blanche,

Sol moguette.

Murs blancs,

Plafonds blancs,

Disjoncteur,

Cage d’escalier en bois et moquette sur les marches. Rambarde en bois.
Deux placards sous escaliers,

Porte d’accés au jardin. Fermée ce jour.

Espace a4 mi-niveau a usage de buanderie,

Ak



Appartement RDC gauche.

Ce logement est loué meublé par Monsieur DA-ANO Ronrick.

Superficie : 24,58m?,

Ce logement est composé d'une piéce principale avec coin cuisine, d'un espace nuit et dune
salle de bain.

Piéce principale.

Porte d’entrée en bois.

Une fenétre & double battant en PVC blanc.

Sol parquet et carrelage autour du coin cuisine.
Murs blancs. PVC coin cuisine,

Plafond blanc.

Un convecteur.

Coin cuisine : un évier un bac une paillasse, un réfrigérateur, une plaque et four, un micro-
onde, meuble sous évier trois tiroirs trois placards,

Espace nuit,
Porte d’accés en bois.

Une fenétre a double battant en PVC blanc.
Sol PVC.

Murs blancs.

Plafond blanc.

Un radiateur.

Salle de bain.

Porte coulissante.

Sol PVC.,

Murs blancs et falence.

Plafond blanc.

Un lavabo et meuble dessous, un water-closet, une cabine de douche.

Un ballon d’eau,

Meubles composant le logement : canapé, table 4 manger, deux chaises, lit deux places, petit
bureau, chaise de bureau, un petit meuble. ‘
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Appartement RDC droite.

Ce logement est loué meublé par Monsieur AZIMBAGIRAD Mehran en vertu d’un contrat de
location.

Superficie : 24,57m?

Ce logement est composé dune piéce principale avec coin cuisine, d'un espace nuit et d’'une
salle de bain.

Piéce principale.

Porte d’entrée en bois.

Une fenétre a double battant en PVC blanc.

Sol parquet et carrelage autour du coin cuisine,
Murs blanes, PVC coin cuisine.

Plafond blanc.

Un convecteur.

Coin cuisine : un évier un bac une paillasse, un réfrigérateur, une plaque, un micro-onde,
meuble sous évier trois tiroirs quatre placards, un meuble haut quatre placards.

Espace nuit,
Porte d’accés en bois.

Une fenétre a double battant en PVC blanc.
Sol PVC.

Murs blancs.

Plafond blanc.

Un radiateur.

Salle de bain.

Porte coulissante.

Sol PVC,

Murs blancs et faience,

Plafond blanc.

Un lavabo et meuble dessous, un water-closet, une cabine de douche.

Un ballon d’eau.,

Meubles composant le logement : deux fauteuils, table & manger, deux chaises, lit deux
places, petit bureau, un petit meuble,

2
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Appartement a I’étage,
Ce logement est loué meublé par Mesdames ANGORA Lisa, CARIOU Margot, BONEL Sarah

en vertu d'un contrat de location.
Madame BONEL Sarah déclare étre locataire selon contrat de location du 01 /11/2019 pour
un loyer de 330€ TCC.

Supetficie ; 55,66m?.

Ce logement est composé d'une piéce principale avec coin cuisine, de trois chambres, dune
salle de bain et d'un WC séparé,

Piéce principale,

Porte d'entrée bois.

Une fenétre a deux battants en PVC blanc. Volets roulants manuels.
Sol parquet et carrelage.

Murs blancs, Faience coin cuisine.

Plafond blanc.

Un radiateur.,

Coin cuisine : un évier un bac une paillasse, une plaque, un petit four, un micro-onde, un
réfrigérateur, un congélateur, un lave-vaisselle, meuble bas sans placard, meuble haut deux
placards.

Meubles : une table, trois chaises, trois meubles rangement.

11
Wi



12



Chambre en face de la piece principale.

Porte bois,

Une fenétre 4 deux battants.

Sol parquet.

Murs blancs.

Plafond blanc.

Un radiateur.

Meubles : un lit deux places, un bureau, une chaise, une penderie.

Chambre droite,

Porte bois.

Une fenétre a deux battants,

Sol parquet.

Murs blancs.

Plafond blane.

Un radiateur.

Un placard intégré.

Meubles : un lit deux places, un bureau, une chaise,

13



Chambre gauche,

Porte bois.

Une fenétre a deux battants.

Sol parquet.

Murs blancs.

Plafond blanc.

Un radiateur.

Un placard intégré,

Meubles : un lit deux places, un bureau, une chaise,

14



Water-closet séparé,

Porte bois,

Sol carrelage.

Murs blancs.

Plafond blanc.

Un water-cioset 4 dosseret en faience émaillée blanche.,

15
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Salle de bain.

Porte bois.

Une fenétre a un battant et volets roulants.
Sol carrelage.

Murs blancs et faience.

Une cabine de douche.

Un lavabo et miroir, un meuble dessous.
Un meuble rangement.

16
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Madame CARIOU me déclare que seul le propriétaire a les clés du jardin et de la cave.

Et de tout ce qui précéde, j'ai dressé fe présent procés-verbal de constat pour servir et valoir
ce que de droit,

Le présent acte est compris dans ['état déposé au Bureau de 'Enregistrement de Brest pour
le mois d'octobre 2020.

Marie-Bénédicte BOURGEOQIS

COUT :

Emolument................ 220,54
Emol art A444-19,..... 150,00
SCT. s 7,67
Total HT......cocvvvveeen, 378,61

TVA 20%...cciciniirnnn, 75,72

Taxe forfaitaire......... 14,89

Total TTC.......oo. 469,22
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CONTRAT TYPE DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT MEUBLE
Modéle 3 jour Septembre 2016 via www.bailtype.r

(Soumis au titre ler bis de Iz Joi du 5 juillet 1989 tendant & amélicrer les rapports
locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décerbre 1986 )

Important : démarches d'instaliation du locataire

Assurance habitation Electricité / Gaz Box / Internet
0173309577 0173309575 0173309576
Obligatoire légalement avant Contact pour ouvertdre de Contact pou{ Ouverture /
I'btat des lieux d'entree compteur transfe.rt_dg-hgne .
Récupérez votre attestation Meilleurs contrats du marche Test éligibilité fibre optique
par email en 2 minutes (EDF, Engie, Direct Energie ...} (Free, Orange, SFR...)

Contrats du marché sans surcodt, service gratuit (disponitle du lundi au vendreci 8h & 20h, samedi 10h & 18h)

Champ du contrat type : Le présent contrat type de location est applicable aux locations et aux cclocations de
logement meublé et qui constitue la résidence principale du preneur, & l'exception ;

» des colocations formalisées par {a conclusion de plusieurs contrats entre les locataires et fe ballleur ;
+ des locations de logement appartenant & un organisme d'habitation & loyer modéré et faisant 'objet d'une
convention passée en application de l'aricie L.351-2 du code de Ia construction et de 'habitation.

Modalités d'application du contrat type ; Le régime de droit commun en matiére de baux d'habitation est défini

principalement par l2 joi n° 83-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de |a loi
0° 86-1290 du 23 décembre 1986 . | 'epsemble de ces dispositions étant d'ordre public, efles s'imposent aux parties qui, en

principe, ne peuvent pas y ranancer.
En conséquence ;

= Le présent contrat type de location conlient uniquement ies clauses essentielles du contrat dont la legislation et
la réglementation en vigueur au jour de sa publication imposent la mention par les parties dans le contrat, Il
appartient cependant aux parties de s'assurer des dispositions applicables au jour de fa conclusion du contrat.

* Au-dela de ces clauses, les parties sont également soumises & l'ensemble des dispasitions légales et
reglementaires d'ordre public applicables aux baux d'habitation sans qu'il solt nécessaire de les faire figurer dans le
contrat et qui sont rappelées utilement dans [a notice d'information qui doit &tre jointe a chaque contrat.

» Les parties sont libres de prévoir dans le contrat d'autres clauses particuligres, propres & chaque location, dans Ja
mesure ol celles-cl sont conformes aux dispositions [égislatives et réglementaires en vigueur. Les parties

peuvent également convenir de ['utilisation de tout autre support pour établir leur contrat, dans le respect du
présent contrat type.

Le contrat type de location ou de colocation contient les éléments suivants :

. Déslgnation des parties

Le présent conlrat est conclu entre les SOUSSigNés ;




+ _Monsteur LE SECH ERWAN )

domicllié ___7 rue de la Gare 29850 GOUESNOU

Persanne physique / désigné(s) ci-aprés « ie bailleur » ; »

s Monsieur AZIMBAGIRAD Mehran né le 24 ao(t 1983 KERMANSHAH IRAN domicilié Résidence
internationale Nelson MANDELA 225 Cours Aimé CESAIRE Plateau des Capucins 29200 BREST.

| désigné(s) ci-aprés « le localaire

» ilaélé convenu ce qui suit :
Il. Objet du contrat

Le présent contrat 2 pour objet fa location d'un logement ainsi déterming ;
A. Consistance du logement T1 BiS RDC DROIT

+ Locallsation du logemant ; 41 rue Paul DOUMER 29200 BREST

¢ Type d'habitat : immeuble collectif

v Régime juridique de immeuble : Mono propriété

» Période de constructicn ; 1937

v Surface habitakle : 25 m?

» Nombre da pidce louée privative : 2

» Autres partigs du logement en commun: entrée, couloir, buanderie, courette.

» Eléments d'éguipements du logement : Appartement meublé (Chambre avec Lit double) Table de
cuisine, detix chaises, Deux fauteuils, deux lustres, un frige congélateur, une plague électrique, un
micro-onde, un minl four, divers ustensiles de cuisines et vaisselles) une liste compléte sera établie

lors de ['état des lieux entrant,
+ Modalité de production de chauffage : Individuet

*  Modaiité de production d'sau chaude sanitaire : Individuel

* Destination des locaux : usage d'habitation

C. Le cas échéant, désignation des locaux el équipements accessoires de Iimmeuble 4 usage privatif du locataire

Paraphe :
32
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D. Le cas échéant, énumération des locaux, parties, équipements et accessoires de limmeuble & usage commun

E. Le cas échéant, équipement d'accés aux technologies de Information et de la communication

internet ADSL en wifi

[Il. Date de prise d'effet et durée du contrat
La durée du contrat el sa date de prise d'effet sont ainsi définies :
A. Date de prise d'effet du contrat ; 10 Aout 2020
B. Durée du contrat | 12 mois renouvelable {meuhlé étudiant)
A l'exception des locations consenties & un étudiant pour une durée de neuf mois, les contrats de location de logements
meublés sont reconduits tacitement a leur terme pour une durée d'un an et dans les mémes conditions. Le locataire peut
metire fin au bail & tout moment, aprés avair donné congé. Le bailleur peut, quant & lui, mettre fin av bail & son échaance
et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le iogement en vue de l'occuper lui-méme ou une personne de sa famile,
soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et 1&gitime. Les contrats de locations meubiées consenties & un étudiant
pour une duree de neuf mois ne sont pas reconduits tacitement & leur terme et le locataire peut mettre fin au bail a tout
moment, aprés avoir donné congé. Le bailleur peut, guant & lui, mettre fin au bail & son échéance et aprés avoir donne
congé.

IV. Conditions financiéres

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A Loyer

1° Fixation du Joyer initial

a) Montant du loyer mensuel : 420 €
b) Modalites particuligres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues {8):
» Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement |e montant

maximum d'evolution des loyers a la relocation : NON

* Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral :
NON

B. Charges récupérables

1° Modalité de réglement des charges récupérables : Forfait de charges
2° Montant du forfait de charge : 30 €/mois

Parapha ;




D. Modalités de paiement
» Periodicité du paiement : mensuelle
v Paiement : & échoir
» Date ou période de paiement ; au plus tard le 5 du mois ;

¢ Lieu de paiement : paiement regu par le bailleur

V. Travaux

A. Montant et nature des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence effectués
depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis e dernier renouvellement (15) ;

Néant

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive & des travaux d'ameélioration entrepris par e bailleur ou d'acquisitions
d'équipements (16) :

Néant
C. Diminutior: de loyer en cours de bail consécutive & des travaux entrepris par le locataire :
Néant

VI. Garanties

Mentant du dépot de garantie de 'exécution des obligations du locataire / Garantie autonome - 420€

VIl. Clause de solidarité

Modalités particuliéres des obligations en cas de pluralité de locataires -

Faita BREST e 02 Ao(it 2020

Monsieur ERWAN LE SECH MONSIEUR AZIMBAGIRAD

3k

Paraphe :



Xl. Annexes

Sont annexées et jointes au contrat de location les piéces suivantes .

A. Le cas echeant, un extrait du réglement concernant la destination de limmeuble, |a jouissance et fusage des parties
privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot lou# dans chacune des categories de charges

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant

» Un diagnostic de performance énergélique :

» Un constat de risque d'exposition ay plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier 1949 ;

» Une copie d'un étal mentionnant 'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction
contenant de 'amiante {18):

» Un état de l'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont l'objet est d'évaluer les risques pouvant porter
atteinte a la sécurité des personnes {19);

» le cas echéant, un état des risques naturels et technologiques pour fe zones couvertes par un plan de
prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou
approuve, ou dans des zones de sismicité (20)

C. Une netice dinformation relative aux droils et obligaticns des locataires et des bailleurs

D. Un état des lieux, un inventaire et un état détaillé du mobilier {21)

(1) Preciser si la personne morale est une société civile constituée exclusivement entre parents et alliés jusquau
quatriéme degré inclus. (2) A reproduire si pluralité d bailleur. (3) Mention obligatoire s'appliquant aux professionnels
exergant une activité mentionnée a l'article 1er de la loi n® 70-0 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exercice
des aclivités relatives & certaines opératicns poriant sur les immeubles et les fonds de commerce. (4) Si chauffage
collectif, préciser les modalités de répartiticn de la consommation du locatzirs, (8) En cas de production collective,
préciser les modalités de répartition de la consommation du locataire. (6) Limité aux événements précis qui justifient que
ie bailleur parsenne physique ait  reprendre le local pour des ralsons professionnelles ou familiaies. (7) Lorsquiun
complément de loyer est appiiqué, e loyer mensuel s'entend comme ia somme du loyer de base et de ce complément.

(8) Zones d'urbanisation continue de plus de 50 000 habitants ot il existe un déséquilibre marqué entre l'offre et a
demande de logements, entrainant des difficuliés sérieuses d'acces au logement sur I'ensemble du parc résidentiel telles
que définies par décret. (8) Mention obligatoire si le précédent locataire a quitté le logement moins de dix-huit mois avant
e signature du bail. (10) S! les parties conviennent d'un forfait de charges et de sa révision annuelle, ce forfait st révisa
dans les mémes conditions que le loyer principal. {11) At. 23-1 de la lol n° 89-462 du & juiliet 1989. (12) Au cours de
l'exécution du contrat de location et dans les conditions prévues par la loi, les colocataires peuvent provoquer la résiliation
de {'assurance souscrite par le bailleur pour leur compte. (13) Correspond au montant de la prime d'assurance annuslle,
gventuellement majoré dans la limite d'un montant fixé par décret en Conseil d'Etat. (14) Paiement mensuel de droit & tou!
moment a la demande du locataire. (15) Le cas échéant, préciser par ailleurs le montant des travaux d'amélioration
effectués au cours des six derniers mois. (16) Clause invalide pour les'travaux de mise en conformité aux caractéristiques
de décence ; (17) A mentionner lorsque le contrat de location est conclu avec le conzours d'une personne mandatée et
rémunésée a cette fin. (18) A compter de 'entrée en vigueur du décret d'application fistant notamment les matériaux ou
produits concernés. (19} A compter de la date d'entrée en vigueur de cette disposition, prévue par décret. {20) La liste des
communes comprises dans ces zones est définie localement par arrats prefectoral, (21) L'état des lieux d'entrée est élabli
lors de la remise des clés, dont [a date peut étre ultrieure 2 celle de conclusion du contrat. (22} Disposttif applicable dans
certains territnires présentant une proportion impartante.d habitat dégradé délimité tacalement par'ataplissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére dhabitat ou. 4 défaut, le conseil municipal (art. 92 de Ia loi n* 2014-366
du 24 mars 2014 pour Iaccés au logement et un urbanisme rénove). (23) Lorsque la détermination du montant du loyer est
la conséquence d'une procédure lige au fait que le loyer précédemment appliqué était manifestement sous évalug
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CONTRAT TYPE DE LOCATION OU BE COLOCATION DE LOGEMENT MEURLE

Moowie & jour Septembrs PGI6 vig wheen Dadtype b

iSoumis 2y tite lar bis deta i ol & gy 1583 terdant & emEhorer ey rapports

At 1
lecatils ef porant moed e g doin® BE-1 0l o L

Important ; démarchas dinstallation du locataire

.

Agsorance hahitation Electrichié / Gaz Box | Inteenet
0175309577 Ut 735095 75 0173309578
Obligatore légsiamant avant Contzel pour ouverure de Cortect pour ouvertyre /
Fétal des eux d'entres comipieur transfert de ligne
Résupérez vobre attesiation Medizurs contrats du marchs Test éligibilité finre optique
par emall en 2 minutes \EDF. Ergie, Diract Energie ) (Free, Orange SFR )

Conlrats du marché sans surcolt service graiuit {dis

panble du tundi au vendradi 80 & 208, samad: 10 3 18h)

Champ du coritrat typs - Le présent coniral type de iscation est applicable aux locetions &f aux colncalions de
ionament meutld ef gul consilue 2 résidence prircipata du preneur, 3 Fexcaption

+ des colocailons formalisées par la conclusion de plus.gurs conlrats ente les jocatarss ef iz hailsy:
* des locations d2 logement appariensal & un srganisme dhabitation & lover modéré ef faisar lame! dung
comventon passes en spplication de faricie L 2514 Gu gode de censlughan g de

droll commur en matidre de baux d habitation est gédis

sndant & améiicrer les rapporis lasatfs af porant modficstion de la i
861200 du 23 décemiig 1986 Lengembie de ces dispesitnng étant d'ordre public. slles s'imposeni sux partias Gul. &1
principe, ne peuvent pas v renoncer

En conséquance |

Modaltés d'application du contrat type . Le régime o
prngpalement parfg ioin %487 du 6 le 18859 e

v Le présent conlrat typa de location contiant uniguement les clauses essantiellss du contrat dort Ja législation
fa réglementation en vigueur ay jour de sa puslication impogent la mention par les parties dans le contrar. |1
appartient cependant aux parties de s'assurar des dispositions applicables au jour de la conclusion du tontrat,

+ Au-deld de cas clauses. les parties son! egalemant soumises & l'snsemble des dispositions Iégales st
régismentaires d'ordre public applicablas aux baux dhabiiation sans qu'il soit nécessaire de las faire figurer dans le
contrat et qui sont rappelées utilemant dans 12 notice dinformation qui doit stre jointe & chague contrat.

* Las parties sont linras de prévoir dans le conlrat d'autres clauses particulidras, propres & chacque fosation, dans ls
mesure oll celies-ci sont conformes aux dispositions i¢gislatives et réglementaires en vigueur. Les parties

peuvent également canvenir de [utilisation de tout autre support pour établir leur contrat, dans le respect dy
present contrat typs.

Le contral typs de location ou de colocation contient les gléments sulvants -

| Désignation des parties

Le présent contral est conciu entra las sousslgnés -
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+ Monsieur LE SECH ERWAN

.7 rue de la Gare 29850 GOUESNOU

- g &l convEny (g gul sus
i Obel du contras

Le présent contral & pawr obie! o loranas don aemant g no déiarming
A Consistance du bbgemen?! T1 BIS RDC GAUCHE

* Locslisaton dutagemen! 41 rue Paul DOUMER 29200 BREST

» Tvpe d'habitat | immeuble collectif

» Regime juridique de Mmeeublz Mono propriéts

¢ Péricgde da construction - 1937

e Suface habllahie 25 mz_

» Noembre de pidce foude pouogive 2

* Autras parties du logems s en commun, entrée, couloir, buanderie, courette.

» Eléments déquipeniants du togermant Appartement meublé (Chambre avec Lit double} Table de
cuising, deux chafses, un canapé deux places, deux lustres, un frigo congélateur, une plaque
électrique, un micro-onde, un mini four, divers ustensiles de cuisines ot vaisselles) une liste
compléte sera établie lors de V'état des lieux entrant.

» Modzlite de production de chauifage . Individuel

* Modalité de production d'eau chauda sanitairs  Individusi

* Destination des locaux ; usage d’habitation

C Le cas échéant, gésignation des locauy el equipements accessoires de limmeubla A usage privatif du locataire

T T T e e ) page 2720 ) 13
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Internet ADSL en wifi

v, Date de prise d'efia! ot durde du concegt

L

& Lwate de privs deffet du con'rat 29 Septembre 2018

B Durgz dusovrat 12 mois renouvelable (meublé étudiant)

Alerception des focations consentes 4 ua udian pow une dunde de ney & Lontiats ds lanation ds iogements
rreublés sont retonduils taciternent a leur tarme POUf une duree dur an el dans e mémes conditions, Le fonstanie peui
metire in au ball & tout moment, anrés avoic donnd conge L& badieur pae g 5!#2!& metre fin #0 bal & o0 woheancs
& Aprds aved doang congé, soit pour regrandes le logament en vize da loccuper lui-méma ¢y une Peisofing da ga famile,
selt pour fe vendse. 501 pour un matd sérgix &f legitiniz Les contrats de locations meubiées consanes 4 un éludiant
pour une durde de reuf mois ne sont ras recorduils lacitement 2 leur terme et ls l-'cai'isc peut metirs b au bail & tou
moment aores svor donné congé Le bailisyr peul, quant a lu! metirs fin au ball 2 son bohdanne o B0r8s &volr donne
congd

V. Conditions financidres

Les parties convienreni des congiticns finsncigres suiventas

A Loyer

Tl BT G By

£ Modaliés partoutidres de fixation nlisle cu loyer applicanies oans cenaings zonss lendues (8
+ Ledoyer du logement objat du préar:«n! conirat est soumis au déaret fiverl asnusiamant le montan
maximum d'évolition des foyers & 1 relocation . NON

» Leloyer dulogement objst du présent contrat est sourris au loyer de référance major & par aretd prdfociora!
NON

B. Charges récupérables

1 Modalité ds réglemant des charges récupérables ; Forfait de charges
2" Montant du forfait ds chargs : 30 €fmois



mensuelle
' * =+ @&échotr
' S - #e4 auplus tard le 5 du mais

paiement regu par le baflleur

3 ST
V, Traveus

f0u8 8 iRise an confor

LOETON G GE0s e dernier rennliveliemen (15

3 Melorsiion du eye” en cours de bed consdautive § des travaux d'ameliontion et

dequipements (18

Boasigibinns

Néant

O Direagins d S OnuTE de DET eorEaniive 3 dos avaus entrenris por le oontalss |

Néant

Vil Clause de eniidarite

Modalités narticutigras des obligations en cas de pluralité de lcaizives |

Faitd BREST lo 29 Septembre 2018

-'/ ’

e

Monsieur ERWAN LE SECH MONSIEUR Dy ano RONRICK

6&0\

23



XI. Annexes
Sont annexées et jonles au conirat de localion les pidces suwvantes

A Lecas écheant. ur extrait du réglement concernant 1 destination de firnmeubie la jovissanca et lusage des parties
privatives et communes, ef précisant jia quote-part afférente au lol loué dars chacune des catégories de charges

8. Un dossier dg disgneslic technique comprenant

i .

= Plagtgiahon ing
o & e shountd des parsonnes (19
& echagnl un dtal des nsques naturels el rechnelogiquss p s couvenes ar un plan de
SRROiCgiGues ou parun plen de prévantion des nsques nalurels prévisibins presnrii oy

RIS oy e o
zones da nsmicitd 120

-

C Une notice dinformetion reigtive aux droits et abligations des localaires el des bailieurs
0. Un état des fieux, un inventaire et un état détailié du mobilier (21)

(1) Preciser siia personne morale est une société civile constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au
qualriéme degré inclus (2) A reproduire si pluralité de bailleur (3) Mention obligatoire s'appliquant aux professionnels
exergant une activitd mentionnde & larticle 1er de fa ol n® 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exercics
des activités relatives & cerlaines opérations portant sur les immeubles ef les fonds de commerce {4) Si chauffage
colleclif. préciser les modalités de répartition de la consommation ¢y locataire (8} En cas de production collective,
précisar fes modalités de réparition de la consommation du locataire (&) Limitg aux événements précis qui justifient aue
le bailleur personna physique ait a reprendre le local pour des raisons professionnelles ou familiales. (7) Lorsqu'un
comptémant de loyer est appliqué, le loyer mensuel s'entend comme la summe du loyer de base et de ce complément,

{8) Zonas d'urbanisation continue de plus de 50 000 habitants ol il existe un déséquilibre marqué entre l'offrs of I
dernands de logerments. entrainant des difficultés sérisuses d'accds au logement sur lensemble du parc résiantiel talies
que définies par décret (9) Mention abligatoire si le précédent locataire 3 quitte le legement maing de div-huit mois avant
2 signature du hail (10) $i les parties conviennent d'un forfait de charges et de sa rédvision annuelle. ce forfait sst révisd
dans las mémes conditions que fe loyer principal. {17) Af. 23-1 da la lol n° 89462 cu 6 [uillet 1989, (12) Au cowss de

'exécution du conlrat de location et dans les conditions prévues pat la lgi, ies coiocataires pauvent provoquer fa résilistion
de l'assurance souscrite par le bailleur pour laur compte. (13) Correspond au montant de I3 prime d'assurance annuslls,
sventuellement majoré dans |z limite d'un montant fixé par décret en Consell d'Etat. {14) Palemant mensuel de droif 4 tout
mioment & la demande du locataire. (15) Le cas échéant. préciser par ailaurs ls montant des travaux d'amélioration
effectuds au cours des six demiers mois. (16) Clause invalide pour g8 travaux de mise en conformilé aux caracterstivues
de décence ; (17) A mentionner lorsque le contral de location est conclu avec le concours d'une personng mandatée st
rémunérée a cette fin (18} A compler de l'enirée en vigueur du décret dapplication listant notamment les matériaux oy
prodults concernés. (19) A compter de la date d'entrée en vigueur de celte disposition, prévue par décret, (20) La liste des
communes comprises dans cee 2ones est définie ocalement par arété préfectoral {21) L'état des lisux dentrée est établi
lors da la remise des clés, dont la date peut &ire ultérleure & celie da conclugion du contrat (22) Dispositif applicable dans
r;aslams.lmztimlms.p{ésemani.ufmu,nm;.imtif;mmim;:iu!:tafil,e.ﬁfjlaklilcat.glégzadé..:;iéiimj!é.laca!eﬁ\.em.par.l?émhtissjanent.pubhade
coopération intercommunsle compéient en matiére d'habitat ou, 3 defaut, le conseil runicipal (art. 92 de la loi n® 2014-366
du 24 mars 2014 pour facces au logement et un urbanisme rénove). {¢3) Lorsque la determination du montant du loyer est
la conséquence d'une procédure lide au fait que le loyer précédemmant appliqué &alt manifestomant sous évalué

Lo



Forms et o R

2 Durde gir 2ortrsl

1

1 AR COAS

1 > KIYRT Bl T8Nl
2. Charges lacatives

G Conbibutfort dv localalie ev pgniags des doonomiss de

T

14, Garenties
741 Depdl de garants

14.2. Garantie autonsems

14.3 Cautionnement

18, Etat des lisuy,

2. Droits et obligations des parties

2 1. Obligations géndralae du bailteur,

£2 Obligations géndrales gu

locataire 3. Fin dé contret o1 sortie 4.

logarment 3.1, Congés

311, Congé géliveé par e

focatalre. 312 Congé déiiveé par

e balllear. 3 2. Sortie du logement

32 % tiat des flaux de sorlia.

3.2.2 Resthution du déndt de gerantia

4. Ragiement des ftigss locaify

4 1. Régles de preseriptions,

44 Ragiement  amigbie @

congilistion. 4.3, Action en justice

4.3.1. Généralites.

432 Résiliation judicielrs o) de pleir drok

4372 1. Mise en ceuvie de la clauvse denlutoire de piain diok

4.3.2.2. Fesihation judicairs.

4.3.2.2 Assignation aux fing de résiiiation du bail &t pouveirs du
juge. 4.4. Prévention des expuisions,

441, Le fonds de solidarnitd pour e logament,

442 le commission de coordination des actions de prévention des gxpuisions  locatives
(CCAPEX), 4.5 Procédure danpulzion

& Conlects utiles.

Préambule

Le régime de drolt commun des baux d'habkation, applicable aux locations de fogements constituant |a résidanse
principale des locataires, est défini principalement par ia torn 89-462 du & juillat 1984 1endant & amélivrer iss rapports
locatifs.

La présente notice d'infermation rappelle les principaux droits of obligations des parties ainsi que certaines des voies de
canciliation et de recolirs posaibies pour régler leurs Itiges.

Sila plupart des régles s'appliguent indifféremment 4 l'ensembie: des locations, fa loi prévoit cerlains aménagaments pour
lag locations meublées ou les colocations afin de prendrs en compte les spécificités altachées & ces catégories de location

81
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feinit e equlp

ngnlemant 2,

o
[}

Pour HEWRNArE 3 la quaiboation os meutie ko logemer
pour parmetire sy lacatalre d'y domwe, manoar et viyr
Ter beg de loios du 6 juiller 1988

Les coigeations. délnies comme fa Iccetion dun méme i0gBment par plUSIEUTE (60BtEIEs, SO SOUmIses 2U régime
appicabis o cas échéant aux locations nues ou merkidss &1 suy ragles speciiques prevues par la loi en matidre de

da s vie courgrie tire

coiocabon dart §-1)

1 Erabiesament du bal
11 Forme &t conteny du coniral

Le rontrat de location est élabh par éont e respaste un tad type defini par décrel
Le bait peul £lre etabh direclement entre e bailleur el e locaiaire, éventueiement aves [aide dun irtermédiaire 1agen
imreobilier. adminislrateur de biens Russier notaire. ) 1 doit re fad & actant d orginadd gue de parties e rers &
chacune dellas

Le contret de location doit comporter certaines mentions et notermment Pidentté des parties la descrntion du logament
sa surface habitebls ef les conditions franciéres ou contral Ainsi er cas dinexactitide supérieure & & % de la sufaca
habiable mentionnée au bail dune logahon nue e iocataire peut demander ung dminution de loyer proporionnats 3
fézart consiaié (an. 3 et 31},
Certaines clauses sont interdites. St elies hgurent dans e contrat elies sont alors considéreas comme élant
inapplicables. || s'agit notamment das clauses quf imposant comme maode de palsment du loyer e pralévement
autornatigue, qui prévoient des pénalités en cas de retand dans I peiement du loyer, qul interdisent ay logatairg
dnéberger des parsonnes ne vivant pas hatituellement avec fu, qui prévoient des frals da aéfiviance ou d'ervol ge
quitiance ete. (arl. 4).
Le ballleur est tenu de remetire au locataira un certain normbre de documents fore de la gignature du contrat. ef
netarnment un dosgist de diagnostic technique (an 3%

12 Durés du contrat

Location d'un logement nu

Le bail dun logement nu est conaiu pour une durée minimum de {rois ans lersque le bailleur est une personne physique
{par exemple, un particulier) ou une société civile immobiligrs fam iale, et da six ans lorsqu'l est une personne morale
{par exemple, une scciéts, une association).

Ala fin du bail el & défaut de congé donné par l'une ou Fautre des parties, e ball est renouvelé sur proposition du bailieur
ou reconduit automatiquement et dans les mémas conditions pour trois ans lorsgue le ballleur est une parsonne physique
0u une sociéta civile immoblligre familiale. el pour six ans larsqu'il est une personne morale (art. 10).

Far exception, la durée peut &trs inférigura 2 trois ans, mais d'au minimum uo an, si le bailieur (personne physique,
membre d'une seciété civile immobiligre familiale ou d'une indivision) prévolt de reprendre son logament pour des raisons
familiales ou professionneiles. Les raisons et Mévénement invequé pour justifier la reprise doivent impérativernent figurer
dans le bail. Le bailleur confirme au locataire, par lettre recommandée avec avis de réception, au minimum deux mais
avanl I3 fin du bait que 'événement est réalisé el qu'l reprendra le logement & 1a date prévue. Siia réalisation de
levénement justifiant Ia reprise du logement est diférée, ie bailieur peut également proposer dans les mémes délais un
utime report du terme du conlrat, Lorsque Iévénement ne s'est pas produit ou n'a pas ét2 confirmé, le bail se poursuit
Jusqu'au delai da trois ans (art. 11)

Lacetion d'un logemant meubis :

Le contrat de focation d'un iogement meublé a3t conslu pour une durée d'au moins un an. A la fin du bail et & défaut de
congé donné par le bailleur ou le locataire ou gs proposition de rencuvellament, le bail est reconduit automatiquement et
dans les mémes conditions pour un an.

Lorsque le locatairg est un étudiant, les partiss peuvent convenir d'un bail d'une durée de neuf mois qui m'est pas
raconductible tacitement. Dans ce cas. si leg parties ne conviennent pas de fa recenduction du contrat, celui-cl prend fin
& son terme (art. 25-7).

1.3. Conditions financigres de ia
focation 1.3.1. Loyer
1.3.1.1. Fixation du loyer initial

En principe, I loyer initig] est fixé fibrement enire les parties au contral. Cependant, dans certaines zones ol il existe un

désgquitibre marqué entre foffre et 2 demande de logements, entrainant des difficultés sérisuses d'acces au logerment,
les loyers peuvent éire encadrés par deux mécanismas complémentaires au moment de ia mise en location. La liste des

U}
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da @lerence majnig. ce damisn de st wang cans e coalra! da locglion Toutelois rsgue

gas et e oye
@ logamen! prdsente ceraines caractéristioues, I ba liaur pewt fiver un loyer sunérisur gu loyver de réfhrence majoré
en apphauant un complemsnt de loyer au loyer ds base. orsqus celul-cl et ggal au loyer de référence majoré

sortesponasnt au logemen: Le monlant dé ce complément de foyer et fes caractdristnues 18 jushilieat dolvant 8ks
raanionngs dans e conlrat de Isation Le kooatzie diepots dur d8le de frofs mois pour contester ce CaMiphE e

loyer &4 saisissan! d'ebord ls comrission déparementale da consilistion compelente, et en labsance daccord entre lag

parties, an syant recours au jugs

Lorsguiune cizuse fe prevolt ls fover oa: A6 68 reveE oo ndiquée au bai oy &

& vergaie dit bs:
ug réfdrance das layere (1AL ne

ddfaul 214 & oant e s

& 3t MNSER Catinding nore
mols, 68 mmngiion, hors whac g hors loyass
Vindice de référence a prandre en compta est ceh di trimestrs gl figurs ¢
publiE & i date de signature du contra 1 est & comparer avec |

Le bailleur dispose d'un délal d'ur an & ¢ wmiper da 18 dais de révi
ay [our de 5a demsande | elle Be peul dong 0ag &hre rétroactive.
Passé ce delal, la révision du loyer paur lannée écoulée n'est plug possibia

Siie ball na prévold pas de cleuss de révision, fe loyar iesls lo mdme pandant foute 1 durde da I

mostion. 13.1.2 2 Evolution du foyer conséoutive 2 das lravauy {ad Bet1v-1)

Lxegptisnnelzmant, le loyer d'un logerment répoacant aux caractanstigues de o s peut Blra tavy § is hausss ou & i
haisse en coure de bailorstus ' balleur &l e locaiaie oal convany de (mvaux aue fune ou Taulre des partiss fors
exéouter 4 ses frale durant l'exdoution du contrat,

L& clause du conbrat de location oy Mavenant qui prevoient cel accord dokt fixer 12 maloration ou 1a diminution de loyer
applicable suite & 1a réaligation des travaux a1, selon ls cag, fixer ses modalités d'application. Lorseas'elle conceme des
iravaux & réaliser par ke baifleur. catie clavse ne paut poter que sur des travaun d'amélioratian,

".ﬂlﬂ 'g‘l
[indise

i baid o, & défaut s damisy mdes
Mg ifineshe conny £ Ja date de rdvisian

n faire i damende La révision prend e

1.3 1.3, Ajusternent du loyer au renouvellemeni du bail (art. 17-2 ot 25-8)

Hars « zones de tension du marché lncatif, » e loyer ne fait lebjet d'aucuna réévaluzton ait moment du renouvellement
du bail sauf s est manifestement sous-évalué, Ainsi 2 l'expiration du bail, si le valleur considérs que le loyer ast
manifestement sous-évalug, il peut proposer una augmentation de loyer, en se référant aux loyers habituellement
constatés dans le voisinage pour tes logements comparables.

Ii doit faire cette proposition au moins six mois avan! le terme du cantral par lettre recommandéa avec acousé da
recaption, par acte dhuissier au remis en main propre contre recépissé ou émargement. Cette proposition doit reproduine
intégralement, sous peine de nulité, les dispositions légales relatives & la réévaluation de loyer (ar. 17-2 ]} et indiquer
le montant du nouveau loyer proposé ainsi que la iiste des références de loyers ayant servi 4 le déterminer,

i et . pag_e T
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- patEs o fxée juding

U Lonilegl conngesent

e ertones o0 £ 13 1 1) las modaiids gy

Cuiantas

-dans fensemble des 2ones « de arsion du marché Iocatif », un déeret imie fa hausse ds ioyer apphcable au
renouvellement de bait

-dang les zonas « da tension du marché lacalif » dotées dun abservataira loeal des fnyers of pourlesquellss un arréts
préfectoral fixe des références de loyars, deus procédures dencadremant des loyers au gtade d renouveliemant du bail
sont ouverias |

-le locataire peut engager une action en diminution de loyer st le montani du loyer fixé au contral iko's mentant du
complément de loyer) s'avére supdieur au lover de référence rmajore pubié par le préfet | doit alors faie ure
proposition au baliaur, au moins cing mois avanl le terme da bail Dar leflra recommanaie sver ancysé de récapion,
Per acte d'huisster 0y remis en mam proprs contre récénisss oy Emargement

-te ballsur peut engager une action en rédvaiuation dy loyer dés lors que Iz layer fixs au bad est infénieur ay layer gz
ieférence minoe publié par e préfet 11 doit slars faire une preposiion au focalaire. au moins s mes aven! la terne
2u bal ot dans les rémes conditions de forme, quing peut elre supérisLre au loyer de référarce mincre

1.3 2 Crargas iocatvas (31, 23)

4 ¢ prises gn chargs par
@ baitigur, mais qui peuvant dtre récupérées aunrds dutlocalaira, Elles sont ia coniiaparie dg senvices rendus ke & s
chose louée, ds depenses deniretien courant el de menues réparations reiatives aur paries communes 8t da cerlgines
impositions lides & des services au locatalre
La liste des charges récupérables est limitativament énumérae par un désrat (1) qui distingue hult postes de
charges. Le baillew peut donc récupdrer ces charges auprds et locstaires de daux manidres |

Les chargss locetives. ou chargss renupératies correspordent & certaines catégones de deperss

-de manigre ponctuelie en apportant les justificali's des dépenses engagées ;
- Ga maniere réguligre par versement périodique de provisions pour charges. par example tous les mois ou tous
fes trimestres,

Siles charges sont payées par provision, une régularisation doit éire effectuée chague année en comparant e lotal des
provisions versées par e locataire avec les dépenses effectives engagées par e bailleur pendant 'annéa. Si les
provisions sont supérieures aux dépenses réslles, celui-ci doit reverser le trap-percu au localaire ; dans ie cas coniraire,
il peut exiger un complément.

Le menfant des charges récupérées par Is bailleur doit étre dans tous les cas

justifié. Cest ainsi que le baillsur doit communiquer au locataire :

-le decompte des charges locatives par nature de charges {lectricité. eau chaude, sau froide, ascenssur...)

-ie mode de répariition entre les locataires sile logement st situé dans un immeubie colleatif:

-une note d'information sur les modslités de caloul des charges de chauffage ef de production d'eay chaude sanitaire
collectivas.

Oans les six mois suivant Penvoi du décomple, le baillaur doit tenir 4 | disposition du locataire I'ensemble des pidces
justificatives da charges compiémentaires (factures. contrats de fournitures). A compter du ter saptembre 2015, 1l doit

L
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135 Contrbetios gu o

i firancére peut dire demandés aulocaraing en plus ¢ foyer ef des

privatives d'un logaseend, ou dans leg patieg communes de

fvrngnbie. des bavaus déconomes dénergie

Catie gonlribulion linitée au maximum & quinze années el dont ke montant ast fixa ef non révisable. paut e
demandés ad inoatalre su tire dJ pattage des ésoromias de chargs & pacir de 18 date d achévement odes tavaux dans

4o condiiong shiintement fizdes par fos lentss

1.3 4, Modsliés de palement

Le paemant g 0yer &1 des charges doll éure sffectud 2 a dats prévus au conira!

Le badledr ast lem: de ransmeitre gratufiement gu localalre qui en fait la demande, ute quitiance. qul Brdique le détas
r disting se i b6 loyer et les charges. Avec laccerd dv locatalre, 2 quitlancs pEt

TR

By Auvuns fre's a6 & ls gastior da fevis ¢ écheance ou de la quittance n

Frequenmant. ls ballfeur exige cerialhes garanties paur 82 prémunis de finexdoution ces obligations du lncetalre. Boirs
faire, le bailewr dispose de diffdren's moyens. sticterent encacrés oar fa o)

141 Dépdt de garantie (zd 22

Le contrat da location paut prévoir le paferment d'un dépél de garantie qui serl & couvrir les éventuals manguermants oy
locataire 4 ses obligations locatives

Son mantant doit obligatoirement figurer dans le bait. li ne peut pas &tre supérisur 3 un mois de loyer, hors chargas.
pour ies locations nues et ne peut faire l'objet d'aucuna révisien en cours ou au renouvaliement du bail

Pour les lacetions meubiées, le rontant du dépdt est imilé & deux mois de Jayer (art. 25-6).

Aumoment de la signature du bail, le dépét de garantie est versé au bailleur directement par l2 locatsire oy

par lintermédiaire d'un tiars,

Les modalités de restitution du dépdt de garantie & la fin du bail sont préciséss dars ia partie 3.2.2,

1.4.2. Garantis autonome (arl. 22-1-1)

Une garantis aulonome peut élre scuscrite en lisu st place du dépdt de garanile, dans la limite du montan de calui-ci
Appliguée au conirat de losation, l2 garantie auionome est l'engagement par lequel le garant s'oblige. en cas de non-
respect par fe iocataire de ses obligations, 4 verser une somme, soit 4 premidre demande, soit suivant des modalitds
convenues sans pouvoir opposer aucune exception 4 l'obligation garantie.

1.4.3. Cautionnement (art. #2-1)
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cengagament ne igure cans a0ie s caulon peu mieie fr 2 son gngagemant & [ou! marent par

b
iy

BYEG 218 (8 réception

sihauon signthiée au balieur e prend efel 012 Texprstsn du bat en cours

Er pratique, la cauticn qui résilie son engagaren rests donc tepus das daties lzcatves jusqud la fin du contrat ds
fenatien en cours, elle n'en est plus lenue iorsque e hat et reconnult oy rensuyals

Endagemant & durde determinés |

oy e

durée présise sst indigude dans l'acts de coutionn

nduns
ianue des deltes locatves jusqu's la date initialemernt prévae
neaton (de logament lové nu ou meutis; (art §-1

donne congé. celle soligeritd ceesa
ik NGES 2prés o o gu délal de

Lors de fa remise et de [ restitution des clés, un éiat des lieux doit étre établi. Ce document décrit Péiat di logement loud
avet précision, ainsi que les dquipements qu'il comporte En comparant Fétat des lieux dressé & larrivée et au dépar du
locataire, le bailleur pourra demander réparation des détériorations causéas parle locatare. A défsut o'étal des fieux
denirse, le logement est prasumé avoir été délivié en bon état sauf si le locataire en appone la preuve contraire ou si e
bailteur a fait obstacle & 'élablissament de I'&iat des lieuyx,

Vet &tabli par écril contradictoirement et amiablemant parle ballleur et le locataire ou par un tiers mandaté par les deux
parties. Un exernplaire doit élre remis & chaque partie. L'éiat des lieux d'entrée peut dans cerlaing cas élre complété
ulterieurerent & sa réalisation. Le locatairs peut demander au bailleur oy 3 gon représentant de complétsr '8taf des lieux
d'entrée dans les dix jours suivant sa date de réalisation pour tout élément concemnant le logement, ou durant la pramier
micis de la période de chauffe concernant I'lat des éléments de chauffage. Sile baileur refuse de comipléter 'état des
fleux, le locataire paut saisir la commission départementale de conciliation dont dépend e logemani.

Sties parties ne pauvent &ablir [tat des Heux de manigre contradictoire of amiable {per exemple, st lune des partiss ne
$8 présente pas ou si les parties ne s'accordant pas sur le contenu de 'ttat des fieux), fe bailleur ou le locataire peut faire
appal & un huissier pour létablir. Ce derier doit avisar les parties au moins sept jours a 'avance par letire recommandsée
avec avis de réception. Dans ce cas, les frais d'huissier sont partagés par moltié entre le bailleur et fe locataire, los tarifs
sont fixes et déteminés par déoret (2)

Location de logement meublé -

Au-def2 de I'4tat das lisux, un inventaire et un état ¢étailé du mobilier doivent ggalement lre Sablis sans que cela

ne puisse donner iieu & une prise en charge financiére suppiémentaire du locataire (art, 25-5),

(2) Décrel n® 96-1080 du 12 décembre 1996 portant fixation du tarif des huissiers de Justice en mafiére civile
el commarciale,
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détgrminde [of § 1512 7). Une 1502 clause ne peut cone 4ner que dis Ingements répondant G144 auy

J
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aur 94 s:raud

»“\:-hgw prevy psrle coniral, et dy faire touiss les
al des locaiiy loués, on dehors ¢e lout ce qui touche 4.y
# 18 charge du locelaire, of partie 7 7).

1o LA 2 "
’i%““' 2B "‘FEF’ & CONSIGRNGS o

!ab&az!e;uf -.j t SUTET g1 ament Le loggingrtious 23t le domicile de locatare 2 oe
titre, iten o la jcuiazs,smcee rement dans le respect du conirel ¢a lncation &t ls cas
éawﬁw L, d'un réglament i Hinviter ou hébarger las parsonnes de son chaix. Dag 1z
halllzwr n'e pes ls diglt dim drait dr—~ vizH it icatairg en dehors da cansings clreonsiances fvenie d.

logurmant éé afl du fpoar } dinig «u s Pace

pén
fo’ﬁﬁ” X

En vas de roubles de voisinags
avall adrassd uns misa en
casser oas roubles de vo

&
ient 8 08 PArsonnes &llies que la famile du locataire o1
erdirs d'avoir das waux femilions, da il interdreg oo

€3 par ks peroonnas ol occupant ces logauy, e hai
ure dment o 3
e

s OO, amds Jeur
e, ubliser les drolis dont Il dispose sn pronre afin da fare

(3) Décrel n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relstif aux caractdristiques du logement décent pris pour Fapplication
de larticle 187 de fa loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 ralative & Ia solidaritd et au renouvellement urbains.

2.2. Obligations géndrales qu locatsire (art. 7)

Paiement du loyer st das charges -

Le locatalre doit paver le loyer ef las char fges a la date prévue au contrat,

L& locataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lu-méme. sans autorisation d'un juge, tout ou partis da son loyer
sous prétexe que je haillewr ne raspecte pas ses obligationg.

Lhilisation du logement ;

“ e e U3
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fbeerent de soniogement Lenasnt (o e le durés d6 16 fosbon mais & gof fesnacle:

Le iocalzis joun
ceilaines ohigslions en e matidrs

-1 Incatars estleny duiiiser pesiblomsnl 500 insement ¢ dans it fespact g iz tranguilie du viiginege
- ie locatars doil vedlar & ragpectar le reglems < & hiunsubls lorsque se logement est situs dans ur. imrephe

collectf (appartement; Ce réglement pet par gvamnis nlardice ceranes pratgues {ex | pose de indineres de iros
aux fendires) ;

- 18 tocataite doit respecier 3 dastinaton [r4 .08 5. sen dy nontrgt zaocsbion Parexemple. le looal peut 8lre oo
& usags dhabilation uniquament, dés lors fe bvataie ne PEUT Y BABICET UNE B0IvIE commertials

-t locataire ne peut sous-iouer tout ou pamie de son loqement sans laccord éort du ballaur Dans Ihypothsse ou I
pailieur donae Son sccard 18 moniant du loyer au maire caré de surface hahnable appigué au sous-locaiare ns peyt
N &ucun 688 excéler oty pavé parie locataie pringipal Le lncatsirg esl egalament tend 08 ransmetie a1 saus-

lonatatre lavlonsation éorite du Latlewr et Iz copiz 4y hat en cows

Travaux

- le locatane a le drot d'aménager kbrement i logement oul aceupe (changement de moquetie, nose de papier pesry
modfication des peintures ) fine pewt towtefoie y faiig de travaux de transformation sans laccord erit duy ballawr A
défaut, celunci peul, lors du dépan du losataire. corsarver i bengfice des transfornations sans indemnisation | pELt
aussi exiger la remise imméadiate en [étal des lieux aux fraic du locataire En cas de ltige, le caraciére des (ravauy
(siriple aménagement ou fransfarmation) ratéve ds Capprésiation du juge |

- ke focataire doit laisser exécuter dans son logament certaing travaux décidés par e baliew les réparations urasntes
les travaux d'amélioration ou d'entietien du logement loué ou des parties communes, les ravaux d'amélioration de le
performance nergétique et les travaux de raiss 2ux normes de décance Avant la dabut des travaux. ig bailleur agt
tenu de remetire au locataire une notiication de trevagy par letire remise en maln propre 0u par courier recomeman da
avac avis de réception, précisan! leur nature &f les modaliés de leur exéoition Pour ls préparation el la réalisation da
ces travaux. ls locataire esi tenu de permatire Faceds 2 san logement tous les jours sauf les samedis, dimanches @'
jours feriés [& moins qu'l ne donne son accard pour gue les travaux soient réalisés pendant ces jours)

Stles travaux durent plus de vingt &t un jours et affectent [utilisation du iogement, une réduchon de loyer peut &re
appliquée au profit du locataire. En cas dabus (lravaux & caractére vexatolre, ne respectant pas les conditions prévass
dans la notification de ravaux, rendant Datilisatnr duy fagament impossible ou dengereuse). le locatare peut éqalemeni
salsit e juge pour Interrompre ov infardire les rayaux,

Entreten

Le focataire doif veiller & mamtanic en Fétet le logersn quil cocupe A ce five

- le locataire doit prendrs en charge Fentretian cowrant lzs menuss réparalions du logarment el das dquipements
menticrnés dans le cotirat {ex. . maintien en élat de propreté. remplacemant dampoules, efc ) sing’ qus lensertle des
réparations locativas dont la liste est définis par déorey {4) sa1f gl elles sont ocoasionnées par véiusté, malfacon. vice de
construction. cas fortull ou force mejeurs |

-l focataire st responsable des dégradations ou peries qui gouralent survenis en cours de bail dans js logement &
maing qu'il ng provve gu'elles ont ey fiey par cas de force majedrs. par {z faule du bailleur cu par s faute dun tiers auil ne
pas intradult dane le fogermsnt,

Assurance

Le locataire est tenu de s'assurer contre les risques locatifs (principalement dégats des eaux, incendie, explosion) et de e
justifier lors de la remise des clefs puis chaque année 4 1a demande du bailleur, par la remiss d'une attestation. S ne le
falt pas, le bailleur peut demander ta résiiation du bail ou seuscrire une assurance & la place du locataire én lui
repercutant fe montant de la orime.

En cas da colocation, dans un logement nu ou meublé les parties psuvent convenir dés la conclusion du contrat de

la souscription par fe bailletr dune assurance pour le compte des colocataires.

(4} Décrel n® 87-712 du 26 aoiit 1987 relalif aux réparafions localives.

3. Fin de contrat et sortie du logement
3.1 Congés (art. 15 et 25-8)

Wy
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312 Congé délivié par la baifeur

Motits - e bailleur peut donnsr congé & son localaire & [‘dchéance du bail et dans frols oas |

1. Le bailleur souhalte reprendre Is logement pour l'occuper 4 tire de résidence principale, ou y loger un prache (5).

2. Le bailleur souhaite vendre le logement incecupé. Le locatairs est efors prioritaire pour acglérir le logemeant. Le
Latleur doit hai donner congé en lui indiquant e prix &f les condiiions de 2 vente. Cela constitue une offre de vente

3. Le bedileur met fin au bail pour un mofif lgitime =t sérieu : non-respect par le locataire de fung de ses obfigations,
retards repétés de palement des loyers, défaut dentretien du logamen! troubles de voisinage. efe.

Des restrictions peuvent s'appliguer quant & Is possibitie pour fe baifleur de donngr congé, nolamment en fonction du
nivaal de ressources ef de Mage du locatars ou, en looation nue lorsgus 1s congd du bailleur est consseutf &
Facquisition d'un logermant ocoupé

Forme ¢! délais :

Le notification du congé doit &tre adressée & chacun des Co fitulsires du bail par leilre recommandée avec avie da
réception, acte d'huissier, ou remise en main propre conlre récepisse Le délside préavis court & compler de la récaptian
du courrler ou du passage de fhuissier Ls nofification cortient s motif du congé et dautres informations en fonction du
matif invoqué,

Lacation nus ;

Le preavis doit &ire délivd au moins six mols avant la fin cu bail, Le hailleur dait jaindre ung notice d'information aéfinie
par ardié ministérie! &l reistive & ses propres ohligations et aux voies da racours sl dindeminisation du locataire en cag
de congsd pour reprise oy vents.

Location meublée ;

Le préavis doil &tre délivié au moins trois rmoiz avant ls fin du bait

Effet : si ls locataire quitte & logement avant lexpiration du préavis, fe locstalre n'est redevable du loyer et deg charges
gus pour Ie temps réel d'occupation du logsment o

Sanction du congé frauduleux . stle motif du congé ne correspond pas 2 Iz réalité, ie locaraive peut e contester devant

le fuge. Par allieurs, e baileur qui délivie un congd pour vendrs ou pour habitar frauduleusemant risalie Lng amende
pénzle pouvant aller jusqu'a & 000 € ou 30 000 € 5l s'agit d'une personne morale.

(5} Conjoint, partenaire de PACS, concubin nofoire depuls au moins un an 4 fa date du congé, ascendants
el descendants du bailleur ou de son conjoint, de son partenalre ou de son concubin nolfoire.

3.2 Sortie du logement
3.2.1. Etat das lieux de sortie

Do
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L8 Garteu estteny 68 ustdion 13 relenus oull opére sur ls depdt de garantie par la remiss & ionataive ge documeants tals
oug fefat des liewr dentrée et de sottie, das factures. cavis, leties de réclamaron das loyes irpayés restées sans
(EpOnse, el

- SANCHCH GE I3 resiition lardive du dépdt de garantis - 4 défau de restivlan du Jepdt de garanhe dans les odlais
mmpartis fe montant d av locatere est majoré dune somme gale 2 10 % du toyar mansuzl pour chague mois de reln
commence Cee maoration nest pas due lorsque feriging du défaut de resttution dans les de'a,s réeuite de febsence
de ransmission par le localeire de sa noyvells adresse '

4 Riglemznl des ltigas localifs

cheg. le ribunal compélent peut

&0 principe de fros ang.
ruskon cu suspension des délgis le badsur nayt récunérer judicisisrant ies smdeds de charges ot de
fover pendant Lo ans & compter de leur exighilig,

Fexste une exteption & o8 printipe en matidra d'aalion en révision gz leyer le taliew na dsoosant gue dun délai diyn an

pows demander en fustice le paiemant du difiérentis) de foyer issu de la révision
43 Régiement amishls el conciltation

Lorsqu'l existe un Itige, it est conseillé d'adrasser un courier recommandé avec accusé de réception & l'auire partie
relatant les faits le plus précisément possible, accompagné des arguments et preuves relatifs aux faits iligigux
(références juridiques, factures, photos, efc.).

Ce courrier sst une premidre étape préafable importante pour engager ensuite un recours éventuel devant le juge. Si
le fitige n'est pas résolu & lamiable, il paut étre utile de saisir 2 commission départemantaie ds conciliation.

Voies de conciliation : les commissions départementaies de canciliation {art. 20}

Prasentalion : pour régler certains litiges entre le bailleur et le locataire, il est possiole de faire appel lacaiement aux
commissions départementales de conciliation (CDC), présentes dens chague dépanement et placées auprés des
services de [Etat Cette commission est composée & pans égales de représentants des bailleurs et de représentants des
locataires. Elle est compétenta pour connaitre des litiges de rature individuslle et des difficultés de nature collective.
Toute démarche devant la CDC est gratuite.

Role :la CDC s'efforce de concilier les parties en élablissant un dialogue, afin d'éviter le recours au juge. La COC doit
traiter les litiges qui lui sont soumis dans un délai de deux mois & compler de sa saisine.

Le champ de compétence de Iz COC est large.

La saisine de la CDT constitue una étape obiigatoirs avant toute saisine du juge pour les fitiges relatifs & ajustement des
loyers all renouvellemant du bail {cf. § 1.3.1.3), pour certains liiges relatifs & fencadrement des loyers (confestation dy
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4.3.2 ktsﬁ'**m nidiciaig ol

Des modalités particuligres da résiliation du bail sont prévuas par la loi lorsque le bailieur est & Mnitiative de |2 demands
judiciaira de résiliation du bail

4321 Mizz en ceuvre de la clause résolutaire de plein droit

Une clause du contrat de location, appelée clause résolutoire, peut prévoir sa résiliation de plain droif en
cas dinexécution des abligations du focataire, dans les quatre cas suivants :

-aefaut de paisment des loyers et des charges locatives au termea convenu -

-non-versement du dépdt de garantie ;

- défaut d'assurance du locataire contre les risquas locatifs :

-froubles de voisinage constatds par une décision da justice passés en force ds chose jugée rendue au profit d'un tiers

En pratique, le baileur devra assigner le locstaire devant Ie tribunal pour faire constater facauisition de la dlause
résalutoire et la rasiliation de plein droit du bail Les modalités de mise en ceuvre de cette clause varient selon 1a nature

de Iz faute imputés au locataire,
Lorsque le baiilaur seuhaite mettre en muvre le clause résolutoire pour défaut de palement des lovers el des chames ou
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L assignation es! t procedure obhigatoire de salsne du 1ge. i s'agit d'un acte élabh et délive par un huissier de jushoe

par lgausl iz demandaur prévient i partie adverse qu'une procéduse iudiciaire est auverte contre luj

Le bailleur parstnne morate autre gue les socidies ironliére s famiiaies ne et &55GNSr aux fins de conslat de

résiiation du batl quaprée avair saish ad mors dev Mais auparavant fa commissicn de coordmation des gctons de
vention des expudsions locatives |of §4.4 7} Cette saiging est répitée constituge lorsau'il Y & gu signalament & ig

AFIGMSA en vue d'assurer e maintien des aides ay ingemsni |

wand lassignation est fondes sur une desie 1ocative cetle gs3ignaton doll &ire nolifids par huissier g, prefet ge

depanament dex mois svanl laudience

£ 2

1.8 juge peut alurs
doffice. au locatains &n stuaton de regler sa detla locative des délais de paemanl pouvary alier
sler sa detts ocatve St lotataiie se fbere da sa detts dang Je déial et selon les modalits fvés
Lpag réelié |
on assote cu net dun géls oe grace gour quilter fes lieux fros moie § roig angiany L4171 2
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44 Pravention des expulsions

Des dispositiis de pravention dee ExpUISioNng ont 816 insfitués afn da traiter notammant & plug en amont les stustions
dimpayés locatifs Au seiv des di¥érentes actiors mises en plage sur le fericire départemental daux dispostifs som

susceptihles d'dte mobiisée plus partouhérament
4.4.1. La fonds de sclidarité pour le logemant

Le fonds de solidarité pour fe lugament (FSL) a té constitud dans chaoue dépariament afin d'acoorder dag aides
finaricigres, sous forme de préls, de subventions ou de garantie, zux personnes ayant de falbles ressources qui
rencontrent des difficultés pour assurer leurs dépenses de logement {factures, foyers...). -

Les aides du FSL pauvent potamment parmeltre d'aider au paisment :

- du dépdt de garantie, du premier loyer, de Iassurance du logement ;

- des deltes de loyers et de charges en vue du maintien dans le logement cu en vue de faciliter 'acces a un nouveay
logament ;

- des impayés de facturas d'eay et d'énergie.

Chagus départsment a ses propras ciitbres d'attribution des aides. 1 est notamment tenu compte des ressources de
toutes les parsonnas composant le foyer Pour en bénéficier, il convient de s'adresser aux services da son consail
departemental.
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& Contacts wiilas

Les ADIL : les agences départementates dinformation sur e logement apportent au public un conseil gratult, neutre et
personnalisé sur toutes les questions juridiques, financigres o fiscales relatives au logement of isur proposent des
sclutions adaptées & leur cas personnel. Les ADIL assurent ainsi de nombreuses permanences sur fensemble dy
territoire (http:www. anil orgivotre-adil),

Les organismes payeurs des aides au logemant :

- Caisses daliocalions familiaies (CAF) ;
- Mutusiite sociale agricole (MSA).

Les associations représentatives des batlleurs et des locataies -
Au plan focal. Il existe de nombreuses organisations ayant pour objet de représenter et de défendre lintérét das

tocataires oy des baileurs.
Soitt également considérées comme représantatives au nivesy national s organisations représentatives des locatsires
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CABINET NICOLAS

CABINET Tél : 02.98.45,33.33.
uderle 5 rue ce Lyon - Fax:
By 29200 BREST Email : nicolas.experttmmo@wanadoo.fr
:’”"ﬂ“g:gﬁll;; Slte web : www,diagnostics-finistere,com
Compagnie d'assurance ; AXA FRANCE IARD Siret : 822 359 675 00037

N° de police : 10260892404 valable jusqu’au 01/01/2021 Code NAF ; 68317
N°® TVA : FR49822359675
N° RCS @ B22 350 675 RCS BREST

[ Constat de Risque d’Exposition au PLOMB

RapporT 201062/ 4/ Ph

7 __ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE 27/10/2020
Rappél dii cadre réglementdire’et-des objectifs du CREP. -
Le constat de risque d'expesition au plomb (CREP) défini & l'article L.1334-5 du Code de la Santé Publique, consiste & mesurer la
concentration en plomb de tous les revétements du bien concerng, afin didentifier ceux contenant du plomb, au’ils soient
dégradés ou non, a décrire leur &tat de conservation et & repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme Infantile
ou de dégradation du bati parmettant didentifier fes situations d’insalubrits,
Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre, non seulement, le risque immédiat lié & la présence de revBtements
dégrades contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un enfant)
mals ausst, le rlsque potentisl € & la présance de revétements er bon état contenant du plomb {encore non accessible),
Quanc le CREP est réalisé en application des articles L,1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un
logement, y compris les ravétements extérieurs au lagement {volet, portail, grille, ...).

Quand le CREP est réallsé en application de I'article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sent concernés (sans
omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d’application du CREP,

Lorsque gue le constat porte sur les parties privatives, et lorsque le bien immobllier est affacts en partie 3 des usages autres que
I'nabitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Dans les locatx annexes de Ihabitation, le CREP porte
sur ceux gqui sont dastinés & un usage courant, tels que la buanderie,

Contexte dé réaliSation il CRE

Le constat est réafisé dans |e cadre de |2 vente de tout ou partie d'un immeuble & usage d'habitation constrult avant le ier
janvier 1949 (article L. 1334-6 du Code de la Santé Publique).

i

Adresse 41 rue Paul Doumer 29200 BREST
M. LE SEACH Erwann 41 rue Paul Doumnar 29200 BREST

Commanditaire

Propriétaire M. LE SEACH Erwann 41 rue Paul Doumer 25200 BREST

Date de visite 23/10/2020 ‘
Occupation OUT LINON  Mineurs Cour @NON  Mineurs<6ans  []oul O3 NON
Apparell(s) a Modele : Autre, N° Série : 2-0497, Nature : 109 Cd, Date de chargement : 30/08/2019, Activité initiale ;

fluorescance X 850 MBq

Total Non mesurées Classe 0 Ciasse 1 Cigsse 2 Classe 3
Mombre d'unités de diagnostic 22 0 22 ] ] 0
% 100% 0% 100% 0% 0% 0%

Ce Constat de Risgue d'Exposition au Plomb est rédigé par NICOLAS Frédéric le 27/10/2020 conformément & I'arrété du 19 zolt
2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb et & la norme NF X 46-030 « Diagnostic plomb - Protocole de réalisation
du Constat de Risque d'Exposition au Plomb »
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

1. Rappel dé la:-commaide et des références réglementaires . 1o

Selon la commande (cf ci-dessous), la présente missicn consiste & établir un Constat de Risque d’Exposition au
Plomb (CREP) en référence a l'article L.1334-5 du Code de la Santé Publique,

Le constat est réafisé dans le cadre de la vente de tout cu partie d‘un immeuble & usage d'habitation construit
avant fe ler janvier 1949 (article L 1334-6 du Code de la Santé Publique). '

2:-Renseignements concernant. la mission "~

2.1, Auteur du constat

Nom : NICOLAS Frédéric
Email : hicolas.expertimmo@wanadoo.fr
Certification de compétence ; Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont

été certifides par ICERT Rue de la Terre Victoria 35760 SAINT GREGOIRE.
Le N° du certificat est CDPI 1102 délivré le 10/10/2012 et expirant le
09/:0/2017,

2.2, Organisme chargé de la mission

Raiscn Sociale : CABINET NICOLAS

Adresse : 5 rue de Lyon - - 29200 BREST
Numéro SIRET : 822 359 675 00037
Compagnie d'assurance : Compagnie : AXA FRANCE TARD

N° police : 10260892404
Valide jusqu‘au ; 01/01/2021

2.3. Appareil & fluorescence X

Appareil & fluorescence X @ Modale ; Autre
N® Série : 2-0497
Source radigactive : Nature : 109 Cd
Date de chargement : 30/08/2019
Activité initfale 850 MBg

L'epérateur du constat dispose d'une attestation du fabricant de Vapparel! indiguant ia durée de vie maximale de Ja sotirce, (cf,
annexe) Pendant celte durée, l'appareil garantit que 55% des résultats de mesures réalisées sur un dchantillon standardisé de
concentration voising de 1 mg/cm?, sont comprises dans un fntervalle : valeur cibie - 0,1 mg/cm? ; vaieur cible + 6,1 mg/cm?
En début et fin de chaque constat et & chaque noitvelie mise sous tension de I'appareil, fa justesse de lapparell est vérifiée par
la mesure d'une concentration en plomb sur un étalon & une valeur proche du seuif (1 mg/em?),

2.4. Laboratoire d'analyse {si prélevement de revétements)

Laboratoire : ITGA Saint-Etienne
Technopale - Le Polygona
Adresse ! 46 rue de la Télématique

42950 Saint-Etienne Cedex 9
Méthode d'analyse

5%
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

2.5, Bien objet de la mission

Type de batiment !

Numére (indice)
Adresse compléte

Référence cadastrale :

Nature de la copropriété

Parties communes
201062 / {4)

41 rue Paul Doumer
29200 BREST

Section @ Non Cemmuniqué - Lot @ Non Communiqué - Parcelle ! Non
Communiqué

Pas de coprapriété

Occupation : our COJNON  Minsurs : [ our NON Minsurs < Gans : []1OUI [] NON
(Observations :

Croquis : Cf. anhexe

Locaux

Visités RDC : Entrée RDC, Escalier RDC Etage » Palier R1, Buanderie R1

Non visltés

Annexes non a usage courant

3. Protocole de rédlisation d’un constat de risque d’exposition au plomb
La méthodologie utilisée est basée sur I'annexe 1 de l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque

d'Exposition au Plomb et sur la norme NF X 46-030 « Diagnostic plomb - Protocole de réalisation du Constat de
Risque d’Exposition au Plomb » '

3.1. identification du bien objet de {a mission :

L'auteur du constat identifie, localise et décrit succinctement le bien, objet de la mission, ainsi que 'ensemble
immobilier auquel il appartient, En cas d’ambiguité, il réalise un croguis afin de situer le bien dans cet ensemble.
L'auteur du constat consigne les renseignements suivants, qu'il se fait préciser, ou a défaut, le motif pour lequel il
n'en a pas connaissance ;
+ Dans le cas d'un CREP réalisé en parties privatives :
o Sile constat est réalisé avant-vente ou avant misa en location ;
o Siles parties privatives sont occupées ;
« Dans le cas ol les parties privativas sont occupées, sl y a des enfants mineurs dont des enfants de moins
de sfx ans ;
« Dans le cas d'un CREP réallsé en parties communes : si le constat est réalisé avant travaux.

3.2. [dentification des locaux :
Par local, on entend toute piéce (salle de séjour, toilettes, etc.) et par extension : couloir, hall d’entrée, palier,
partie de cage d'escalier située entre deux paliers, appentis, placard, etc. Le local est désigné selon une
appeliation non équivogue et non susceptible d'évoluer dans le tamps, Le nom d’usage peut s'avérer insuffisant.

Vauteur du constat effectue une visite exhaustive des locaux du bien objet de la mission. Il dresse la liste
détalllée des iocaux visités, S des locaux r'ont pas été visité, il en dresse aussi la liste et précise les raisons pour
lesquelles iis n‘ont pas été visités. Les locaux sont designés selon une appellation non équivogue et non
susceptible d'évoluer dans le temps. I réalise un croquis de {'ensemble des locaux du bien objet de la mission,
visités ou nen, et raperte sur le croquis la désignation de chaque local,

3.3, [dentification des zones :

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'autaur du constat divise chague local en plusieurs zones qu'll identifie
sur le croquis, auxquelles il attribue arbitrairement une lsttre (A, B, C...) selon la convention décrite ci-dessous

- la zone d'acces au local est nommée « A » et est reportée sur le croguis. Les autres zones sont nommées « 8 »,
«C», «D», .. dans la sens des aiguilles d’'une montre ; oy

Page 4/ 18
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Constat de Risque d'Exposition au Plomb

- la zone « plafond » est indiquée en clair.
Ces zones correspondent généralement aux différentes faces 2u Jacal,

3.4, Identification des revétements :
Par revétement, on entend un matérlav mince recouvrant les éléments de construction. Les revétements
susceptibles de contenir du plomb sont principalement les peintures (du fait de I'utitisation ancienne de la céruse et
celle de produits anti-corrosion a base de minium de plomb), les vernis, les revétements muraux composés d'une
feuille de plomb contrecollée sur du papier a peaindre, le plomb laminé servant 4 I'étanchéité de balcons.
Bien que pouvant étre relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles
de contenir du plomb.
D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette, tissus, crépi,
papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mals ils peuvent masquer un autre
revétement centenant du piomb et sont donc & analyser.
Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent arrété
car ce plomb n'est pas accessible,

3.5, Identification des unités de diagnostic :
Dans chague local, toutes les surfaces susceptibles d‘avoir un revBtement contenant du plomb sont analysées ou
incluses dans une unité de diagnostic & analyser, telle que définie & I'article 2 de I'2rrété sus-cité. Cela comprend

aussi les surfaces recouvertes d'un matériau mince non susceptitle de contenir du plomb {papier peint, toile de
verre, moguette murale, etc.), car un matériau contenant du plomb peut exister en dessous.

Une Unité de Diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et dz revétement,

Pour chaque zone, Fauteur du constat dresse la liste des unités de diagnostic, recouvertes ou non d’un
revétement, y compris celles manifestement récentes. il identifie chaque unité de diagnostic par un nom non
ambigu. Lorsqu'il y a plusieurs unités de diagnostic de méme type (porte, fendtre..) dans une méme zone,
chacune d'elles est clairement identifiée et repérée sur le croguis.
L'auteur du constat identifie le substrat de l'unité de diagnostic par examen visuel et en fonction des
caractéristiques physiques du matériau, et le revétement apparent de 'unité de diagnostic. Par substrat, on entend
un matériau sur leguel un revitement est appliqué (platre, bo's, brique, métal, etc.).
En application de V'articte 2 de I'arrété sus-cité, constituent des unités de diagnostic distinctes :

» les différents murs d’une méme pigce ;

« des éléments de construction de substrats différents (tels qu'un pan de bois et le reste de la paroi murale a

laguelle il appartient) ; : ‘
¢+ les cOtés extérieur et intérieur d’une porte ou d'une fenétre |
s des éléments situés dans des locaux différents, méme contigus (tels que les 2 faces d'une porte car elles
ont pu &tre peintes par des peintures différentes) ;

» une allege ou une embrasure et la paroi murale a laquelle elle appartient,
Si des habitudes locales de censtruction ou de mise en peinture sant connues, I'auteur du constat en tient compte
pour une définition plus précise des unités de diagnostic.
Peut {peuvent) constituer une seule et m&me unité de diagnostic :

+ l'ensemnble des plinthes d'un méme locat ;

« une porte et son huisserle dans un méme local ;

+ une fendtre et son huisserie dans un méme local,
Une cage d'escalier est découpée en plusieurs locaux. Sont considérés comme locaux distincts :

» chaque palier ;

» chaque partie de cage d'escalier situéa entre deux paliars.
En vue d'assurer la cohérence de ce découpage, le hall d’entrée pourra &tre assimilé au palier du rez-de-chaussée.
Dans un méme « local » {partie de cage d‘escalier), sont aussi considérés comme unités de diagnostic distinctes :

» |'ensemble des marches ;

+ lensemble des contremarches ;
» I'ensemble des balustres ;

+ e limon ;

+ la crémailldre ;

« famain courante ;

+ e plafond.

3.6, Détermination de la concentration en plomb des revétements
Dans chague local, toutes les unités de diagnostic font I'objet d’une ou plusieurs mesures avec un appareil 3
fluorescence X, y compris les surfaces recouvertes d‘un matériau mince non susceptible de contenir du plamb.
Les unités ge diagnostic manifestement récentes ou dépourvues de revétement (exemples : porte, fenétre,
plinthe, ...}, hors substrat métallique, ne font pas l'cbjet de mesure. En cas de doute, les mesures sont réalisées.

Sur chague unité de diagnostic, les mesures sont réalisées aux endroits oll la probabilité de rencentrer du plomb 59
est |a plus forte, Les mesures sont réalisées sur une partic saine de Y'unité de diagnostic.
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Sur chaque unité de diagnestic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :
+ une seule mesure si celle-cl mentre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;
¢ 2mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une cancentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;
¢+ 3 mesures si les deux premigres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais u‘au moins une unité de
diagnostic du méme type a été mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil
dans un méme local.
Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le seuil de 1 mg/cm>2est inférisure 4 Ia valeur de [a précision de
l'appareil, la mesure est cfassée comme « non concluante », La mesure est rencuvelde sur un autre paint de l'unité
de diagnostic analysée,
Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de Glagnostic, elles sont réalisées a des endroits
differents pour minimiser le risque de faux négatifs. La valeur retenue pour une unité de diagnostic donnée est la
valeur mesurée la plus élevée, sous réserve d'écarter les valeurs aberrantes, Par exemple, si funité de diagnostic
est une parol murale, Une mesure est effectuée en partie haute et I'autre en partie basse.
L'auteur du constat doit &tre capable de mesurer Ja concentration en plomb du revétement d'une unité de
diagnostic situge jusqu’a 3 m de hauteur,
Lorsqu’a I'évidence, I'urité de diagnostic n'est recouverte d‘aucun revétement, la recherche de plomb n‘est pas
nécesseire. Il en sera de mé&me en présence de carrelages ou de fajences.
Lorsque Fauteur du constat réalise, en application de I'article 4, un prélévement pour analyse chimique, il réalise
ce prélévement sur une surface suffisante pour que le faboratoire dispose d'un échantitlon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélévement minimal de 0,5 g). L'ensemble des couches de peintures est prélevé en
velllant & inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat évite le prélévement du substrat ou tous corps
étrangers qui risquent d'aveir pour effet de diluer la concentration en plomb de Iéchantillon. Le prélévement est
réalis¢ avec les précautions nécessaires pour éviter la dissémination de poussidres. If est analyse en laboratoire
pour la recherche du plomb acido-soluble, La mise en ceuvre de la norme NF X 46 031 d‘avril 2008 relative 3
Fanalyse chimique des peintures pour Iz recherche de la fraction acido-soluble du plomb est réputée satisfaire 3
cette exigence,
L'ensemble des mesures est récapitulé dans un tableau. En absence de mesures, [a raison pour laquelle la mesure
n‘a pas été effectuée est indiquée dans le tableau.

3.7. Description de ['état de conservation des revétements contenant du plomb et, le cas gchéant,
caractérisation de [a déeradation '
L'état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des dégradations observées,
L'état de conservation d'un revétement contenant du plomb & une concentration supérieure & I'un des seuils
mentionnés  |'article 5 est jugé par 'auteur du constat qui a le cheix entre les gualifications suivantes :

* non visible ;

e non dégradé ;

¢ état d'usage ;

+ dégradé.

Si le revétement est manifestement situé en dessous d’un revétement sans plomb (papier peint par exempla),
Iétat de conservation est qualifié de non-visible.

Si le revétement est visible et ne peut pas &tre qualifié de non dégradé, son état de conservation est déterming &
partir de la nature de la dégradation ;

» en cas de dégradations d'usage couramment rencontrées dans un bien régulidrement entreteny et ne
générant spontanément des poussiéres ou des écallles (usure par friction, traces de chocs,
microfissures...), I'état de conservation est qualifié d'état d'usage ;

» en cas de dégradations caractéristiques d’un défaut d'entretien ou de désordres liés au béti, qui générent
spontanément des poussiéres ou des écailles (pulvérulence, écaillage, cloguage, fissures, falencage, traces
de grattage, lézardes, ...), I'état de conservation est qualifié de dégradé.

3.8. Classement des unités de diagnostic

l."auteur du constat classe de 0 & 3 chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement ayant fait ['objet de
mesures, en fonction de la concentration en plomb et de la nature des dégradations, conformément au tableau

suivant ;

o

Réf :201062-4 Page 6 / 18




Constat de Risque d’Exposition au Plomb

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< selils 0
Non dégradé ou non visible 1
> selils Etat d'usage 2
Dégradé 3

4. Résultafs des mesures” .

Local - Ags ’
el b Désignation Batiment/RDC/Entrée RDC
= =
a o o = ] ot 270
g 2 - - ] 2~ I = E |T g
- %§ £ Es | 5% |EE| &% %'4-3 E |88, | Justificationde
2 | 5 2e ] g 2o |EL| wE | B8 9 18 'ﬁ,g I'absence de mesure/
E | R c D S Lo ¢ |82 28| 3¢ 8 1§78 Observation
5 58 7] Z 9E | EE | 2| £ |Z E,
= - S bt v | 9 |ng
309 0,03
A Mur Bals Palnture 0
310 0,03
0,08
il B Mur Bois Peinturz : 0
312 0,05
313 02
C Mur Bois Pelnture b 0
314 0,02
1 0,07
315 D Mur - Bois Peinlvre 0
316 0,03
0,04
525 E Plafond Bois Peiniure 0
az 0,07
317 ) 0,07
A Piinthe Bois Psinture 0
318 0,04
319 0,04
B Porte Bois Painture 0 -
320 0,06
321 . . 0.24
C Poria Bois Peinture 0
322 0,23
323 , ) 0,08
D Porle Bois Peinture 0
324 0,08
% de
Nombre total d'unités de diagnostic g Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| 0
3
Local . AL .
| 2 Désignation Batiment/RDC/Escalier RDC
c =]
= [ ] c 0 - [ <}
£ 2 » e | 8 2~ si{gc| E |°C
- I 2% g €5 | BL | BE| 88| 82| B [28.| Justficationde
15 £ 2 §8 | 28 | 53| 85 S8 | & {285 | absencede mesurel
: N 5% E 8 §E SE| m2 §5 8 5& Observation
@ - 8 g o © 15 2
323 . ‘ 0,08
A Garde-corgs Bois Peinture 0
330 0,09
327 . , i 0,04
A Limon Bois Peinlura ]
328 0,05
331 ! . ! 0,04
B Plinthe Bois Peinture 0
332 0,06
% da
Nembre total d'unités de diagnostic 3 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| 0
3
Local . P L '
e | 3 Désignation Batiment/Etage/Palier R1
REF 1201062-4 Page 7/ 18
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Constat de Risque d'Exposition au Plomb

= 3
e el & = @ - ]
)] L =" o = B uc = °
3| e 3% g £§ § £ EE LE | © gl & |2 é « | Justification de
g | & 22 ] £5 | 22 [ES| 55 | £3 | & |8 |rabsencede mesurel
. | N 53 3 > SE [Sg|we | 28| & |§8°| Observation
Z o r s o <) 20 o |ED
O 4] T [ ‘%
345 A Wur Platre Peinture o 0
346 0,08
347 6,03
B Mur Plaire Peinfure 0
348 0,04
349 0,04
C Mur Plitre Peainture 0
350 0,08
351 0,03
A Plinthe Bols Pelnture 0
352 : 0,04
% de
Mombra total d'unités de diagnostic 4 Nembre d'unfiés de classe 3 0 |classe 0
3
Local A Ay Z .
o 4 Désignation Batiment/Etage/Buanderie R1
¢ 3
- o ] = 4] = 20T
@ o c g e 0c 5 k-]
- 0= k-1 b .g a [~ (] c g .
Z | S3 2 E g g £ E E| &% "’% £ £5, | Justification de
i |5 2E i S5 | 2o |EL| gc | 23| 2 |SF g |absence de mesure/
: N g E g z o § E E E|lWg | § g, & g F Observation
= 4 8 S |*8| % |88
335 0,19
o Fenétre Bois Peinture 0
338 0,08
7 A Mur Plitre Peinture 017 0
338 0,24
339 0,19
B Mur Platre Painture - 0
340 0,25
34 0,23
c Mur Platre Pelnturs 0
342 031
343 . ) 0,22
b Mur Piétre Peinlure 0
344 0,16
333 0,08
A Porte Bois Peinlure 0 0
334 0,08
% de
Nombre total d'unités ds diagnostic 6 Nombre d'unilés de classe 3 0 |classe| 0
3

*

Situations de dégradation du bati ;
« Effondrement plancher/plafond (EF) : Le plancher ou le plafond menace de s’effondrer ou en fout ou partie

effondré

s Couluras/Ruissellement (CR) ! Des traces importantes de coulures, de ruissellfement cu d'écoufement d’eau ont

été repérées

o Humidité/Moisissure (HM) : Des traces de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité ont été repérées

5. Description générale du bien

5.1. Description générale du lot

Batiment : parties communes

Pas de piece jointe

Réf :201062-4
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

5.2, Tableau récapitulatif des piéces

Nom Descriptif Schémas / photos
Entrée RDC Néant
Escalier RDC Néant
Paller R1 Kéant
Buanderie R1 _ Néant

6.” Conéliisio

6.1, Classement des unités de digenostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivante :

Total Non mesurées | Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
Nombre d’unités de diagnostic 22 0 22 0 0 0
%% 100% 0% 100% 0% 0% 0%

6.2, Obligations du propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provogquer une intoxication des personnes,
en particuller des jeunes enfants, dés lors quiil est Inhalé ou ingéré, Les travaux qui seralent conduits sur les
surfaces identifiées comme recouvertes de peinture d’une concentration en plomb égale ou supérieure aux seuils
définis devront s'accompagner de mesures. de protection collectives et individuelles visant & contrdler la
dissémination de poussiéres toxiques et & éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de limmeuble et Ia population environnante.

Lors de la présente mission if n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au dela des seuils en vigueur,

6.3, Yalidite du constat

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revitements contenant du plomb & des
concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, il
n'y & pas tieu de faire établir un nouveau constat & chaque mutation. Le présent constat sera joint & chaque
mutation

6.4. Situations de risque de saturnisme infantile iau sens de Carticle 8 de Uarrété du 15 aodt 2011 relatif au Constai de
Risque d'Exposition au Plomb)

Définition des situations de risque de saturnisme infantile QUI NON
Au moins un local parmi fes locaux objets du constat présente au moins 50% 0 X
d'unités de diagnostic de classe 3
L'ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20% d’unités r X
de diagnostic de classe 3

Une copie du CREP est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables & |’Agence Régionale de Santé d'implantation
du bien expertisé si au moins un risque de saturnisme infantile st relevé : T OUI [ NON

Reéf :201062-4 Page 9 /18
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

6.5, Sitvations de dégradation du bati (au sens de Uarticle 8 de Uarrétd du 19 godt 2011 relatif oy Constat de Risque

d'Exposition au Plomb)
Définition des situations de dégradation du bati OUI | NON
Plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en tout ou partie effondré ] M
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d'sau sur plusieurs unités de ] 5
diagnastic d'un méme local =
Plusieurs unités de diagnostic d’'un méme local recouvertes e molsissures ou de ] 5
taches d'humidité £

Une copie du CREP est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables & I'Agence Régionale de Santé
dimplantation du bien expertisé si au moins un facteur de dégradation est relevé : [J 0UT [<] NON

6.6, Transmission du constat a I'A.R.S.

6.7. Commentaires

Fait a BREST, le 23/10/2020
Par : NICOLAS Frédéric

REf :201062-4 Page 10/ 18
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Buanderis R1

ESCALIER
Palier R1
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Référence e ——
" LE SEACH E T MICOLAS Frédérig N Adresse w2
Propristalre ACH Envarn 22489 &1 rue Paut Doumer 29200 BREST
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Entrée RDC

Escalier RDC

PLAN DE MASSE Réf ;22469 Opérateur Niveau | RDC
o LE SEAGH E Hebitable : 0,00m* NICOLAS Fradéric Adresse 412
Prapriétaire SEACH Envam Annexes - 0,00m® 41 1ue Paul Doumer 28200 BREST
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7.2, Attestation du fabricant de ['appareil & fluorescence X

UES ™
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]
1 30 ANY 20m

7 mo=no]'.1cr|om i
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7.3, Notice d’information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb, sachez que fe
plomb est dangerewx pour la sante.

Deux documents vous informent :

v Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revdtements : lisez-le
attentivement !

e La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour dviter 'exposition au plomb dans ce
logement,

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou Yinhalation de plomb est toxique. Elle provogue des effets réversibles (anémie, troubles digestifs)
ou irréversibles {atteinte du systéme narveux, baisse du quotient Inteliectuel, etc...}. Une fois dans l'organisme, la
plomb est stocké, notamment dans les os, d'ol il peut &tra libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines
d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulidrement
grave chez le jeune enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car,
pendant la grossasse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le feetus,

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950, Ces
peintures souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, pauvent étre dégradés & cause de Phumidité, a la
sulte d'un choe, par grattage ou & Foccasion de travaux : les écailles et poussiéres ainsi libérées constituent alors
une source d'intoxication. Ces pelntures représentent le principal risque d'exposition zu plomb dans habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon &tat ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparaft dés qu'elles s'écalllent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiguer :

» 5'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
+ 5'll se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
» 5/l reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb,

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints {posés parfois sur les parties humides des murs) nest
dangereux gu'en cas d'ingestion de fragments de papter, Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de
fenétre n'est dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la beuche cu suce ses doigts aprés les avoir
touchéss,

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

» Surveillez I'élat des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre qu'elles
s‘aggravent.

» Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation das peintures ;

+ Evitez le risque d’zccumulation des poussiéres : ne posez pas de moquetie dans las pléces ol Fenfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fanétres avec une serpilligre humide ;

» Veillez & ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, a des papisrs peints contenant une
feullle de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérleurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouats.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

« Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéguates |

» Tenez les jeunas enfants élcignés du legement pendant toute la durée des travaux, Avant tout retour d’un
enfant aprés travaux, les locaux doivent étre parfaltement nettoyéds ;

s Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussitres contaminées dans
tout le logament et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

+ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
+ Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb
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Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre
médecin {généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et Infantile, médecin scolaire) qui
prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la
prévention du saturnisme peuvent &tre obtenues auprés des directions départementales des
territoires, des agences régionales de la santé ou des services communaux d’hygiéne et de santé, ou
sur les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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7.4. Attestation sur Uhonneur

Je, soussigné NICOLAS Frédéric, atteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au regard de l'article

L 271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vatteste également disposer des moysns en matériel et en personnel nécessaires a I'‘etablissement des

constats et diagnostics composant le dossier,

Cenformément a l'exigence de Farticle R 271-3 du méme cede, j'atteste n'avolr aucun lien de nature &
porter atteinte a mon impartialité et @ mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appe!
& mol, ni avec ung entreprise pouvant réaliser des travaux sur les cuvrages, instaliations ou équipements pour

fesquels il m'est demandé d'établir le présant diagnostic.

En complément & cette attestation sur 'henneur, Je joins mes états de compétences validés par la

certification, ainsi que mon attestation d‘assurance,
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7.5. Certificat de compétences

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

5 N® CPDI1102  Version 011
F

il

= @ o
T Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général @'l.Cert, atteste que:
Monsieur NICOLAS Frédeéric
Est centifidle} sefon le référentlel bCert dénommé CPE DI DR 01, disposkt de centificatlon de
parsonnes réalisant des dlagnostics Immablliers pour les misslens suvantes :
Amiante sans mention Amiante Sans Mention®
Date d'effat : 30/08/2017 - Date d'explraticn : 29/08/2022
DPE tout type de Diagnostic de performance €nergétique avec mention : DPE tout typede
bitiments batiment
Date d'éifat: 03/07/2017 - Date d'oxpiration : 02/07/2022
DPE indivicluef Dlagnostic de performance énergétique sans mentlon ; DPE idividuel
Date deffet: 03/07/2017 - Date d'expiration : 62/07/2022
Electricité Etat de Minstaliation Intérieurs électrique
Date d'effet: 11/05/2619 - Date d'explration: 10/05/2024
Gaz Etat de lnstallation Intérieure gaz
Date d'effet: 29/10/2017 - Date d'explration : 281072022
Plomb: Plomb : Constat du {lsque d'axposition au plomb

Date d'effat : 20/10/2017 - Date d'explration : 18/10/2022

Enfol de'quo\ ce certificat est déliveé, pour valalr et servir ce que de droit,
Edité & Saint-Grégaire, le 14/05/2015,

* I e 12pAage B matkie
Qe Cltielevay de lumeniigs,

4 b5 et matensis el prosht del It § el tvakation pinckg omdnatin des o e 4 dayber BFments pes
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mabioux &1 ol el bis .6 o et el wrae de . ket 11 neverlye 3006 ol s ol e cesslcation das compltoncs des pernongs
RSP def dgnomc o o o e ot R dactridkatn
d AIrtE 33005 3718 2elevizamuSn et deconifeaion des PRyl opdieun A8 eniane, ftshafon péiodiyt de M de cantenvalion des
b £ {5t it ke i dccidttion des ooarivmes e cerbaion - it iy M ociobre 2036 ol définlas g
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« Certification d;;;e_u;nnes
i Diagnostiqueur .
Portée disponlble sur wwwiicertfr -

Paic d'Affsres, Espace Performance — B3t K- 35760 Saint-Grégaire

CPEDIFR 11 13v13
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7.6. Attestation d’assurance

COURTIER

A2C BREST

10 RUE DE TUNISIE

29200 BREST

B 0678409646

L) florent cam@wanadoo it

Assurance et Banque

N'ORIAG 14 006 273 {A2C BREST)

Ske ORIAS www.crias.fr
CBT ,NICOLAS LTD
5 RUE DE LYOGN

29200 BREST

Lz ,
Ragponsebliite Chvile Prestatalze
Souscr! |z DB/05/2018

Contrat

10280892404 Daie du courrier
Glient D7 Janvier 2020
639790420

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

- AXA France |ARD atteste que ;
NICOLAS LTD

Est titulaice du contral d'assurance n® 10280892404 ayant pris effet le 08/05/2018.
Ce contral garantit les conséquences péeuniaires de la Responsabifité eivile pouvait luf incomber du Fail
de I'exercice des activités suivantes ;

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS )
Lo garanlie s'exerce 3 concurrence des mentants de garanties ligurant dans le tableau ci-apras.

La préserte attéstation est valable cu 01/01/2020 au 05/02/2021 el ne peul engader |'assureur
audeld des limites el conditions du contrat auguel elle se référe,

Matthizu Bebéay
Directeur Ganérat Déldgus

AKA Fruce HD, SA 26 L3o0af &3 219 199 D30 7. 722 05 430 RES, IROS, Tvs arecomopusin 0 HE 34 22 657 JE0 - Enbeupdsed (880 pur be Dnle duy
Avsutietos, Dudealions o' eziifors argiibss o TUA - ab LG O - s oo M aranfios atdes 1 ACLAESstale Hialcs Assuidning

172

Réf :201062-4 Page 18/ 18

32



|

‘fgz”o www.sodimmo.net
M M infos@sodimmo.het

Résume de I'expertise n° 20/8683

Cette page de synthese ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet,

Désignation du ou des bétiments

Localisation du ou des batiments ;
Adrasse i e, 41 RUE PAUL DOUMER
COMMUNE 1o 29200 BREST

Déslgnation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Parties communes Lot numéro Non communiqué,

Périmétre de repérage ; ... Toutes parties accessibles sans démontage nl destruction

Prestations

_._-Condlusion

(23

Amiante

Dans le cadre de |a mission, il a été repéré des matériaux et produits
contenant de l'amiante,

Etat Termite/Parasitaire

Il a été repéré des indices de présence d'autres agents de dégradation
biologique,
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante 3
intégrer au dossier technique « amiante »
(Listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier 1 20/8683
Date du repérage : 23/10/2020

Références réglementaires

Textes réglementairas Articles R, 1334-17, 18, 20 et 21 et R, 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ;
Annexe 13.9 du Cede de Iz Santé Publique, Arréiés du 12 et 21 décembre 2012 et du 26
juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1¥ juin 2015.

Norme(s) utillsée(s) Norme NF X 46-020 d'Aolt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse Rue tivviiin e, 41 RUE PAUL DOUMER
BAt., escalier, niveau, appartement n®°, lot n°:

Parties communes Lot huméro Non communiqué,
Code postal, ville : . 29200 BREST

Périmétre de repdrage : | Lo Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Typedelogement: | e Partie communes

Fongtion principale du batment: | ..., Habitation (partie privative d'immeuble)

Datede construction : | e 1934

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ,,.Mr LE SECH ERWAN
Adresse &

Le commanditaire Norn et prénom : ... ACT'ARMOR
Adresse @ ... 30 RUE DE DENVER

29200 BREST

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
QOpérateur{s) de
repérage ayant perticlpé Obtent 09/04,'_ 018
au repérage . Jbtention : 201
-------------------------- PEREZ Jonathan Oigragfafede I CERT Echéance ; 08/04/2003
Personne(s) P N° de certification : CPD1 2020
signatalie{s) autorisant
la diffuston du rapport

Raison sociale de I'entreprise ;: SODIMMO EURL (Numéro SIRET : 503.967.390.00017)
Adressa ; 20 Rue Amiral Linois, 29200 BREST

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéra de police et date de valldité : 45622193 / 28/04/2020

Le rapport de repérage

Date d'émisslon du rapport de repérage : 27/10/2620, remis au propriétaire le 27/10/2020

Diffusion ! le présent rappert de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totailté, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, ast constitué de 31 pages

SODIMMO EURL | 20 Rue Amiral Linois 26200 BREST | TéL : 02.98,02.66.27 - WWW.,50DIMMC.NET 4 /3 i
N°SIREN : 503.967.350. | Compagnla d'assurance : ALLIANZ n° 45622153 Rapport du :
27/10/2020

B




Dossier Technique Amiante ne 20/8683
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L: - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démalition dimmeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit i I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste A contepant de 'amiante,

.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I"article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de [a liste B contenant de 'amiante sur jugement de I'opérateur :
Conduit en fibres-ciment (Rez de chaussée - Palier) pour lequel Il est recommandé de réaliser
une évaluation périodique. *

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce
rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant
intervenir sur ou 3 proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant
out les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou
parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou ‘absence d'amiante :

B ‘Locallsation . .. T parties du local . : . Ralson
Cour Toutes Absence de clef
Toiture Toutes Non accessibla
SODIMMO EURL | 20 Rue Amlral Linols 29200 BREST | Tél, : 02.98.02.66.27 - WWW.SODIMMO.NET 5/3 i
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Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu é&tre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 & R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispesitions de I'article 3 de l'arrété dy 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B")

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas £té fait appel 4 un laboratoire d'analyse
AArESSB | .ovvvi i -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

SODIMMO EURL | 20 Rue Amiral Linais 23200 BREST | Tél. : 62.98.02,56.27 - WWW.SODIMMO.NET 6 /31
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@Amiante

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

La présente mission concerne le repérage en vue de I'établissement du constat de présence ou d'zbsence d'amiante établi

en vue de la constitution du dossler technique amianta,

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 Lintitulé de la mission

«Repérage en vue de ['établlssement du constat de
présence ou d'absence d'amiante établi en vue de
fa constitution du dossler technique amlantes».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article R 1334-17 et 18 du code de la construction
et de I'habitation prévoit que «Les propridtaires des
parties  communes  dinnmeubles  collectifs
d'habitation alnsi les propriétaires dimmeuble 3
usage autre que d'habitation y font réaliser un
repérage des matériaux et produits des listes A et 8
contenant de f'amiantes

Le dossiar de dlagnostic techinique comprend, entre
autres, «/'détat mentlonnant la  présence ou
l'absence de matér.'aux ot produits contenant de
Famiante prévu & larticle L. 1334-13 du méme
codew,

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementalres de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«le repérage a pour objectif d'identifier et de
localiser les matériaux et produits contenant de
I'amiante mentionnés en annexe du Code la santé
publigue.»

L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini par I'Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et
se limite pour une mission normale & la recherche
de matériaux et prodults contenant de Famlante
dans les compesants et parties de composants de
la construction y figurant,

En partle droite l'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programmsa de repérage de la mission de
base est {imitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour
ies missions de repérage de matériaux ou produits
contenant de 'amiante avant démolition d'immeuble ou calui
a élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire
(le cas échéant)

' Composant da la eonstruchion

Parie composant d vmﬁ:r o d smder

 Fiocages
Flocages, Caborifugeages, Foux plafords | Calorifugeapes
Foux piafonds

Murs, Cloiaons "on dir” of Poteaux
{périphéricgues et intérisuts)

dw

Revdlement dums (plaques de senuiseries)
Revélemant duw (amiunts-girent)
Enlourages ds poteaus {eartor)

Entoyrages de poteaus (amisnte-siment)
Entourages ds poteaur {matétiau sandwick)
Entourages d poteaux {carton-tplitre)
Cofltaz perdn

Cloisons (]égétus &t préfabriytées), Caines et
Coffres verlivaux

Flal‘amh Puulres Ld Chotpams,Ouum at
Cofftes Horizonteux

Enduits pmldés

Endmuls pm]am
Pannesy collés o viseds

Plawchess
E St i,
Conduits de fuides (air, ean, autres fluides)

IR B e B

Dalles de s0l

Conduits
Enveloppes ds ealorifupes

Cleyets fvolels coup-fen

Clapets coupe-fau
Volals coupe-fou
Rebouchags

Portes coupe-feu

Joints (tresses)

Toitwes

{ Phq_ues (oomposlles)

Joints (bandea)

Plagues {flbres-ciment)

Ardoises {eotrgoeitns)

Ardoiseg (flbres-ciment)

Accessolres de couverhimss (covnoosites)
Accossoires da couverhares (fbreg-ciment)
Beardesuy bitumingus

Bordeges et fopades Wgires

Plaques (composites)
Flarteg (flores-ciment)
Ardoises (conmosiles)
Ardaises (fibass ciront)
Pannenux {composites)
Pannoaus (ffbres-cirant)

Conduits on totue ot fapade

Condrites d'setre piviales en amiante-chent
Conduites Feaux ueéss an ardants-citvent
Conduits ds fumés an amiante-cimant

En plus du pregramme de repdrage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants sulvantes :

Composant de la construction

* Partle du composant ayant été inspacté -
(Descriptlun)

" r ﬁa@éﬁda ol sur iﬁfﬁmﬁﬁoh

Néant -
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3.2,6 Le périmétre de repérage effectif

Il sagit de I'ensemble des locaux ou parties de l'immeuble concarné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu &tre visités,

Descriptif des piéces visitées
Extérieur,

Rez de chaussée - Entrée,
Rez de chaussée - Palier,

ler étage - Palier,
Buanderie,
Combles

Localisation

Description

Rez de chaussée - Entrde

Sol Carrelage
Mur Lambris bois

Plafond Lamkris bols

Sol Moquette

Mur Placoplitre paint

Plafend Placoplétre peint

Remarque : Le revétement de sol est collé

Rez de chaussée - Paller

Sol Parquet fiottant
Mor Placopldtre peint
Flafond Placoplatre peint

ier dtage - Paller

Sol Carrelage

Buanderle Mur Placoplétre peint
Plafond Platre peint
Combles Plafond Charpente beis

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant 1a racherche d'amlante déja réalisés

Documerts décrivant les otvrages, produits, matéraux ef protactions
physlques mises en place

Eiéments d'information nécessaires & 'accés aux partles de 'immeuble bati
en toute sécurlté

Observations :
Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande 1 27/10/2020

Date(s) de visite de I'ansemble des locaux : 23/10/2020

Heure d'arrivée : 15 h 21

Durée du repérage ; 02 h 35

Personne en charge d'accormpagner l'opérateur de repérage : HUISSIER DE JUSTICE ACT'ARMOR

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
L& mission de repdrage s'est déroulée conformament aux prescriptions des arrétés.

Observations Quil Non Sans Objet
Plan de prévantion réallsé avant Interventlon sur site - %
VYide sanitaire accessible X
Combles ou tolture accessibles el visitables X
4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respact du plan et des procédures dintervention,
5. - Résultats détaillés du repérage
5.0.1 Identification des matériaux repérés de la liste A
N " . Canclusion Etat de
Lecallsation Identifiant + Description (justification) conservation Commentaires
Néant -
Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragrapha 3.2.6
SODIMMO EURL | 20 Rue Amiral Linais 29200 BREST | Tél. : 02.98,02,66.27 - WWW SCDIMMO.NET 8/31
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Amiante

5.0.2 Identification des matériaux repérés de la liste B

. A Conclusion Etat de
Localisatlon Identifiant + Description {justification) consarvation Commentalres
Frésence
o Daf Identiflant: MOO1 d'amiante Score EP
Rez de chaussée - Palier Description: Condult en fibres-clmant (5ur jugement (Z-TI1-R5)
de l'opérateur)

Aucin autre matérlal de Ia liste B n'a é6 repdré dans périmetre de repérage mentionné su paragraphs 3.2,6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires {fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de l'amiante

. : - Canclusion Etat de conservation*
Localisation Identifiant + Description (justification) ot préconisations* Photo
Matériau non dégradé
Identiflant: Moa1 Présence Résultat EP**
Rez de chaussée - Palier Deseription: Conduit en fibres-cimant a af"“”“te
Uste selon annexe.13-0 du C3p ¢ B {Str jugement
i} * de {'opérateur) Préconisatlon : Il est
: recommandé de réaliser
une évaluation . i:
pérlodique. = .

* Un détall des conséguences réglementalres et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détalls fournls en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation
Néant

Identifiant + Description

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation
Néant

Identifiant + Description Justiflcation

6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I CERT
Fait & BREST, e 23/10/2020

Par : PEREZ Jonathan

" Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 20/8683

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & I'amiante sont provocudes par Iinhalation des fibras. Toutes les varidtés dlamiante sont dassées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme, Linhalation de fibres d'amiante ast & I'origine de  cancers
(mésothailomes,  cancers broncho-pulmonaires) et  d'autres pathologles non  cancéreuses {épanchements
pleuraux, plagues pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenent de l'amiante est un préalable & I'évaluation et & ia
prévention des risques lids a Famiante. Elie doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de
mesures de gastion adaptées et proporticnnées pour fimiter exposition des eccupants présents temporairement ocu de
fagon permanente dans Fimmeuble, Linformation des occupanis présents temporairement ou de facon permanente est
un préalable essentiel ala prévention du risque d'exposltion & I'amlante.

Il convient donc de velller au maintien du bon état de conservation des matérlaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les Interventions sur les matériaux et produits contenant de
I'amiante qui ont £t repérés et de faire appel aux professionnals qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de
confinement de ce type de matériau ou prodult.

Enfin, les déchets contenant de l'amiante doivent &tre &liminds dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre malrle ou de votre préfecture. Pour connaltre les centres d'dlimination prés
de chez vous, consuitez la base de données «déchets» gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site
internat www,sinoe,org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3  Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de l'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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ﬁ; Amlante

7.1 - Annexe - Schéma de répé'rage

MOO1 - Conduitenfibres-ciment
Présence damiante
Score EP

| | Buanderie

Palier

Palier

----- lerétage -----
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Légende
Conduit en fibro-cimant /// Dalles de sol
/)
Fm
Conduit autre que
o fibro-cimant Carrelage

Colla de revéterment

Dépdt de Matériaux
contenant de 'amiante

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur

{zquel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence damiante

Toiture en matériaux
composites

Nom du propriétaire :
Mr LE SECH ERWAN
Adresse du bien ;

41 RUE PAUL DOUMER
29200
BREST

Photo n® PhAQQ1

Localisation : Rez de chaussée - Palier
Ouvrage : 6 - Conduits et accessoires intérieurs - Conduits de fuides {alr, eau, vapeur,
fumée, échappement, autres fluides)
Partie d'ouvrage ; Conduit en fibres-ciment
Description : Conduit en fibres-ciment
Locallsation sur croquis @ M0Q1

7.2 - Annexe - Rapports d'essals

Identification des prélévements :

Identifiant et préidvement Localisation Compaosant de la construction c?:;?:::rn Description
Copie des rapports d’essais :
Rucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
SODIMMO EURL | 20 Rue Amiral Linols 20200 BREST | Tl : 02.98.02.66.27 - WWW.SGDIMMO.NET 12/3 i
N°SIREN : 503.967.390. | Compagnie d'assurance ; ALLIANZ n* 45622193 Rappart du :
27/10/2020

%S




Dossier Technique Amiante ne 20/8683

Amiante

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1, Classification des différents degrés d'exposition du produit aux dirculations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° If n'exlste pas de systéme spécifique de
ventilation, la pléce ou Iz zone homogéne
évalude est ventllée par ouverture des
fendtres. ou

29 Le faux plafond se trouve dans un focal
qui présente une (ou plusleurs) facade(s)
olwverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'alr,
oy

3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufffation  d'sir  dans le local et
I'erientation du jet d'alr est telle que celul-ci
affecte  directement le faux plafond
cantenant de I'amfante,

1° 1l existe un systéme de ventifation par
Insuffiation  d'alr  dans le local et
l'orlentation du jet est telle gue celui-l
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1l exlste un systéme de ventllation avec
reprise(s) d'alr au niveau du faux plafond
{systéme de ventllatlon & double flux).

1° 1 n'existe ni ouvrant nl systdme de
ventilation speciflque dans fa pidee ou la zone
évalude,

ou

2° 1l exlste dans la piéce ou la zone évalude,
un systéme de ventliation par extraction dont
la reprise d'air est éoignée du faux plafond
contenant de ['‘amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les sftuations ol I'activité dans le local
ou & l'extérlaur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le Faux
plafend contenant de l'amlante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produft aux checs et
vibrations sera considérée comme moygnne
dans les sltuations ol le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécanlquas mais se trouve
dans un lleu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, thédtre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme falble dans les
situations ol e faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'‘étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activitds tertlalres
passives,
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Amiante

Grilles d’évaluaticn de I'état de conservaticn des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matérlau ou produit

Protection physiqus Etat de dégradation

Proteckon physique o

Risque de dégradation
F 1

éanche

Matériau non dégradé

Prolection physigue non
élanche ou absercade X
prefeclion physique

Malériau tégradé o

Risque de dégradation
Etendue de fa lié 3 Tenvironnement du Type de
dégradation matériau recommandation
EP
fisque de dégradalion ® -
[aiala ou & tarme ER
risque de dégradalion
tapide o ACt
_|risque fsible d'extension de
la dégradation a Er
| 1] risque d'extenslon 3 lerme
poncl:elia o de Iz dégradation d AC1
risque d'extenslon raplde
de fa dégradation Ace
yénéraiisee O AC2

Dossier n° 20/8683
Date de |'évaluation : 23/10/2020

Identifiant Matériau : MOO1
Matériau : Conduit en fibres-ciment

Batiment / local ou zone homegéne : Rez de chaussée - Palier

Résultat EP : Il est recomimandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de [’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de [a dégradation du matérlau,

Risque faible de dégradation ou
d'extension de déaradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension rapide de la dégradation

L'environnemeant du matériau contenant de
Famiante ne présente pas ou trés peu de
risgue pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de ia
dégradation du matériau.

L'environnement du matérlau contenant de
I'amlante  présenta
entrainer & terme, une dégradation ou une
axtension de la dégradation du matériau.

un risque p

L'environnement du matérlau contenant de

ouvant | I'amiante présente un risque Important pouvant

entrainer rapldement, une dégradation ou une
extenslon de la dégradation du matériau.

Légande : EP = évaluation périodique ; ACL = action corrective de premier niveau ; AC2 = acticn corrective de second niveau,

t'évaluation du risque de dégradation 1€ a I'environnement du matériau ou produit prend en compte !
- Les agresslons physiques ntrinséques au local (ventifation, humidité, etc...} selon que fes risque est probable ou avéré ;
- La soliicitation des matériaux ou produits liée & l'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidiennefforte,
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de Ja dégradation des prodults st matérlaux, comme la fréquence
d‘occupatlon du local, la présence d'animaux nulsibles, Fusage réel des locaux, un défaut d'entretlen des équipements, etc..,
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Articie R1334-27 ! En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partlr de la grille d'évaluation de Farrété du 12 décembre 2012, le
propriétalre met en celvre les préconlsations mentionnées & Iarticle R1334-20 selon les modalltds suivantes *

Score 1 - L'évaluation périedique de I'état de conservation de ces matérialix et prodults de la llste A contenant de I'amlante est effectué
dans un délai maximal de trois zns & compter de la date de remise au propriéiaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernlére
évaluation de I'état de conservation, ou & I'occaslon de toute medification substantelle de l'ouviage et de son usage. La personne ayant
réalisé cette €valuation en remet les résultats au propridtaire contre accusé de réception,

Score 2 - La masure d'empoussitérement dans {'air est effectuds dans les conditions définies & Farticle R1334-25, dans un délai de trols
mois & compter de s date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résiltats de la derniére évaluation de I'état de
conservation, L'organisme qui réalise les préldvements d'air remet las résultats des mesures d'empoussiérement au propriétalre contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retralt de 'amlante sont mis en ceuvre selon les modalltés prévues 3 Particle R. 1334-29,

Article R1334-28 : Sl le riveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en appfication de Farticle R1334-27 est infériewr ou égal 3 ia
valeur de ¢Ing fibres par litre, le propriétalre falt procéder & I"évaluation périodique da I'état de conservation des matériaux et produits de la
ifste A centenant de |'amiante prévue & i'article R1334-20, dans un délal maximal de trols ans & compter de la date de remise des résultats
des mesures d'empoussiérement ou a 'occaslon de toute madification substantielle de l'ouvrage ou de son Usage,

Sl e niveau d'empoussiérement mesuré dans I'alr en appllcation de I'article R1334-27 est supérleur & eing frbres par litre, le propriétalre
fait procéder & des travaux de confinement ol de retrait de 'amlante, selon les modalités prévues & I'article R1324-29,

Article R1334-29 ; Les travaux précités doivent tre achevés dans un défal de trente-six mols & compter de la date & laquelle sont remls
au propriétalre ie rapport de repérage ou les résultats des mesures d’smpoussiérement ou de la derniére dvafuation de Fétat de conservation,

Pendant le période précédant les travaux, des mesures conservatoires approprides doivent &tre mises en ceuvre afin de rédulre
I'exposltion des occupants et de la malntenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussigrement Inférleur 2
ting fibres par Iitre. Les mesures conservatoires ne dofvent condulre & aucune solllcitation des matériaux et produits concernds par les
travaux.

Le propriétalre informa |2 préfet du département du lleu diimpiantation de Fimmeuble concernd, dans un délat de deux mols 3 compter de
la date & laquelle sont remis la rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la dernibre évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mols, des travaux 2 réaliser et de I'échdancier
proposé.

Article R.1334-29-3 :

I} A llssue des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés 3 larticle R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de Farticle R.1334-23, avant toute restitution cdes locaux traités, &
un examen visuel de {'etat des surfaces traltées, Il fait également procéder, dans les conditions défines & Iarticle R.1334-25, & une mesure
du niveau d'empoussléremnent dans l'alr aprés démantélement du dispositif de corfinement. Ce niveau doit &tre inférleur ou égal & cing fibres
par litre,

I} Sl fes travaux ne conduisent pas au retralt total des matériaux et produits de la liste A contenant de l'amiante, 1l est procédé & une
évaluation périodique de 'état de conservation de ces matérlaux et prodults résiduels dans les condltlons prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délal maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultzts du contrdle ou & I'occasion de
toute modification substant/elie de l'ouvrage ou de son usage,

IL1) Lorsque des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de Famlante sont effectués &
Fintérleur de batiment accupés ou fréquentés, le propriétaire falt procéder, avant toute restitution des locaux traltés, a I'examen visuel et 3 ia
mesure d‘empoussiérement dans I'alr menticnnée au premter alinéa du présent article,

Détail des préconisations suivant 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1, Réalisstlon d'une « évaluatlon périodique », lorsque le type de matériau ou prodult concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'tendue des dégradations qu'll présente et I'dvalustion du risque de dégradation ne condulsent pas & conclure & 1a nécessité d'une
action de protection Immédiate sur le matériau ou prodult, consistant &

a) Contréler pérlodiquement que VFétat de dégradation des matéraux et predults concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en ben &tat de conservation ;
b) Rechercher, fe cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures approprides pour les supprimer,

2. Réalisstion d’une « action corrective de premier nlveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de Mamlante
]

]

la nature et Fétendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation condulsent & conclure 3 la nécessité d'une action de
remise en état {imitée au remplacement, au recauvrement ou & la protection ds sevls élémants dégradés, consistant & :

a} Rechercher les causes de 'z dégradation et définlr les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; &} Procéder 3 la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le fsque de dispersion des fibres d’amlante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne soent pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et prodults contenant de
l'amlante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ains| que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retralt ou le conflnement.

3. Réalisation d'une « actlon corrective de second niveau », qul conceme I'shsemble d'une zone, de telle sorte que le matériav ou prodult ne soit

plus soumls a aucune agression nl dégradation, consistant & :

a} Prendre, tant gue les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas 4té mises en place, les mesures conservatoires
appreprices pour [Imiter le sque de dégradation et [a disparslon des fbres d’amlantz, Cela paut conslster 3 adapter, volre condamner
F'usage des locaux concernds afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de amiante.
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Durant fes mesures conservatolres, et afln de vérifier que celles-ci sont adaplées, une mesure d'empoussidrement est réalisée,

conformément aux disposltions du cede de la santé publique ;

b} Procéder & une analyse de risque complémentalre, afin de définlr las mesures de protection ou de retralt l2s plus adaptées, prenant en
compte I'Intégrallté des matériaux et prodults contenant de amiante dang la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définjes par I'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matérlaux et produits restant accessibles, &nsl que leur protection, demeurent
en bon état de conservaticn,

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments ef précisions & ces

recommandations sont susceptibles d'&tre apportées.
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7.5 - Annexe - Autres documents
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2020  Version 006

;' Monsieur PEREZ Jonathan

Est certifié(e) selon le référential .Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics mmobiliers pour les missions sulvantes :

Amiante sans mention  Amlante Sans Mention®*
Date d'effet : 09/04/2018 - Date d'expiration : 08/04/2023

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : O0PE individuel
Date d'effet : 02/04/2018 - Date d'explration : 01/04/2023

| Eledricté Etat de finstallation Intérieure électrique
Date d'effet : 23/10/2018 - Date d'expiration : 22/10/2023

Gaz Etat de ['installation intérieure gaz
Date d'effet : 02/04/2018 - Date d'expiration : 01/04/2023

En foi de quoi ce cerlificat est déliveé, pour valolr ei servir ce que da drot,
Edité  Saint-Grégoire, le 17/10/2018, -

* Wdlssions dg repdrage obs matdriawx et produis ot b lite A e des matbrizut ot prochits de [z liste B ot Evaluations périociou s de Fitat de comenvation des matérlup et produits de b
Este A dans les bitmenle autver pue ceus relevant da la mantion.

“hllsshons <t replrage dis mabirawe o procuit e Ja liste A st der matbriaw: et produts de fa liste B el bvaluatiors plrivdicues de Fétat cle conservation dis matériaw et proclily de da
fiste A dins des immeubles ce granck: Fautewr, dani des debfisserments recevant du public répondant auc catéguries 1 & 4, dans chy immeubles de el hébergtant phis de 100 persormes
audans des bitimens inchtriels. Missions ol reperage cly makériax et prochits de fa lite € Lts examen; visuels d Hssue der travawd clr retrait ou de conilnement, Arétd du 21 noverbie
2006 maockik défiriveant les critéres de certificetion des compétentes det pertonnes physiques opérteurs tes constali de riscue Jemortion au plomby ds  diagnoddics oy risque
dintoxication par le plomb des peintures ou dee comtrdles spris fravaue an prisenc de plomby, et les citéres acorbditation 8¢ otganismes o Certifiation - Antk du 25 jullet 3016
debrinsant les ithres ok cotilicalionr des compbtences ces prromes physioves opénsteurs de cepbages, dévaluation phriodigue de Pkt de comenvabion day matbrisue el praduiks
contenant de Famiants, ot dexamen wsuel aprés tewaux dans les immenties hatiy ot les citdees dacorbcitation des organiimer de certification = Arrdté du 30 odtobre 2005 mociBé
cbinsant fes witéres de centificotion des compétences dlex pervornds physiques rialisant Fétat celatil 3 1y présence de temmites dang le bitinert et fes critéres dacdcitation des organismes
de certifeation - Andté dy I5 octofire 2006 modiit définisant les critdras de cestificstion oles compBtences dias parsannes phytiques rialisat le diagnostic de perfarmance Energitique ou
Fattestalion de prise en comple de fa réglementation thermicque, ot les critires o scerécllation b organismes de <ertiication + Arrétd du 6 awril 2007 modifid defingsant let critéres de
cedification des compitences des perconnes physicues rbalisant (tat dx finitalation rtdrieure do gaz et les cithres dbcerdcitation des organismes da ceetilication « Arétd d 8 jullet 2008
reaci® cibiiissant les criléiec de cevtiication des compbtances dat personnes phytiaues réalisant FHat e linstallation inthrieurs délectiicte 2tley entéres o accricitaion des rgarismet de
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Résultat des évaluations périodiques

SCDIMMO EURL | 20 Rue Amiral Linois 29200 BREST | Tél. : 02.98,02.66.27 - WWW S0DIMMOC.NET 19/3 1
N°SIREN : 503.967.390. | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 45622193 Rappert du:
27/10/2020

A2




Dossier Technique Amiante n° 20/8683

@Amlante

Evaluation des matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite

Matérlaun:

Locallsation

Etat de conservation

Mesures d'empousslérement

Evaluation des

matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de amiante

Date de la visite Matériaux Localisation Etat de conservation Mesures d’empoussiérement
Identiffant: MOJ1
Description: Condult en Rez de chaussée - Palier [SZC_OI';?_E;)

fibres-ciment

Evaluation des

maiériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-9 contenant de Famiante

Date da la visite

Matériaun

Localisation

Etat de conservation

Masures d'empoussigrement
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Suivi des travaux de retrait et de confinement de

, -
I'amiante
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@Amiante

Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
Iintervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d'empoussidrenient

Matériaux et produits de [a liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matérlaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
Intervenantes

Résultats de examen
visuel et mesures
d'empoussiéremant

Matériaux et produits hors liste A et B de |'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matérlaux

Logalisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de Fexamen
visuel et mesures
d'empoussiérement
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Fiche récapitulative du Dossier technique amiante
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Dossier Technigue Amiante nc 20/8683

@Amiante

Fiche récapitulative du dossier technique « amiante »

Référence du présent DTA :
Norme méthodologique employée !
Date de création :

Historique des dates de mise a jour

20/8683
AFNOR NFX 46-020 d'Aclt 2017
23/16/2020

Révision

Date

Objet

Informations ; cette fiche présente les informations minfmales devent &tre contenues dans la fiche récapitulative
mentionnée dans arrétd du 12 et 21 décembre 2012, du 26 juin 2013 ainsl qu'a 'article R.1334-29-5 du code de la santé
publique, & charge pour le propriétaire de compléter par toutes Informations utiles et spécifiques aux batiments

concernds,

Toutes les rubriques mentionnées cl-aprés sont & renseigner, Une fiche récapltulative est renseignée par BTA et par

immeuble bati. :
La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou preduits
contenant de ['amiante, Elle est mise a jour systématiquament a Foccasion de travaux ayant conduits & la découverte ou
4 la suppression de matérfaux ou prodults contenant de I'amiante,

1. - Identification de Iimmeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Départament . .............. Finistére
ADIasse I 41 RUE PAUL DOUMER
COMIMUNE fiivivnecvniinnrnns 29200 BREST

Désignation et situatlon du ou des Icts de copropriété :

Parties communes Lot numére Non communiqué,

Périmétre de repérage ! .. Toutes parties accessibles sans démontage nf destruction

Date de construction :..... 1934
Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)

Désignation de la personne détenant le dossier technigue « amiante »

Déslgnation du propridtaire :
Nom et prénom :....c.ien. Mr LE SECH ERWAN
Adresse ; :

........................

Modalités de consultation :

Détenteur du dossier technique amiante :

Nom et prénom ... ACT'ARMOR
AdFesse f e 30 RUE DE DENVER
29200 BREST
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Dossier Technique Amiante no 20/s683

@Amiante

2. ~ Rapports de repérage

Numéro da référence du rapport
de repérage

Date du rapport

Nom de la soclété et de
lopérateur de repérage

Objet du repérage

SCDIMMO EURL

Repérage des matériaux de la

liste A et B au Litre de l'article
20/8683 27/10/2020 PEREZ Jonathan R1334-20 et 21 du code de a
santé publique
QObservations :
péant

3. - Liste des locaux ayant donnés lieu au repérage

Liste des différents repérages

Numéro de rappott de
repérage

Llste des locaux visités

Liste des pléces non visitées

Repérage des matériaux de |a
liste A au titre de |'article R1334-
20 du code de la santé publique

20/8683

Extérieur, Rez de chaussée -
Entrée, Rez de chaussée -
Palier, ler étage - Paller,
Buanderie, Combles

Cour (Absence de clef),
Toiture {Non accessible)

Repérage des matériaux de lz
liste B au titre de l'article R1334-
21 du code de |a santé publique

20/8683

Extérieur, Rez de chaussée -
Entrée, Rez de chaussée -
Palier, ler étage - Palier,
Buanderie, Combles

Cour (Absence de clef),
Toiture {Non accessible)

Autres repérages (préciser) :

4. ~ Identification des matériaux ou produits contenant de I'amiante

4.1 Matériaux et produits de la liste A de 'annexe 13-9 contenant de 'amiante

MESURES ohligatoires
associées (dvaluation
el | omede | s o oty | i, pars
ou travaux de retralt
ou confinement}
Néant . -

4.2 Matériaux et produits de la liste B de 'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la Type de _ Localisation Etat de MESURES préconisées
visite repérage Matériau ou prodult préclse conservation par I'opérateur Photo
Rez de chaussée
- Palier . .
il est recommandé de
23/10/2020 DTA Conduit en fibres-ciment t?;:ﬂ?:t-iopzosguf Score EP réaliser une évaluation
Référence photo ¢ pérlodique.
PhADO1
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Dossier Technigue Amiante n° 20/8683

@Amiante

5. - Les évaluations périodigues

5.1 Evaluation des matériaux et produits de la fiste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite

Matériaux

Localisation

Etat de conservation et
préconisations*

Mesures d‘empoussiérement

* Un détall des conséquences réglementalres et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

5,2 Evaluation des matériaux et produits de |a liste B de 'annexa 13-9 contenant de 'amiante

Date de la visite

Matériaux

Localisation

Etat de conservation et
préconlsations*

Mesures d'empoussiérement

Identifiant: MOO1
Descriptien: Conduit en
fibres-ciment

Rez de chaussée - Pelier

Score EP
Surveiller 'évclution de
I'dtat de consarvation

* Un détall des conséquences réglementalres et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

5.3 Evaluation des matériaux et produits hors liste A, B de 'annexe 13-9 contenant de 'amiante

Date de [a visite

Matériaux

Lacalisation

Etat de conservation et
préconisatlons*

Mesutes d'empoussiérement

* Un détall des conséquences réglementalres et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

SODIMMO EURL | 20 Rue Amiral Linols 29200 BREST | Tél, ; 02.38.02.66.27 - WWW.SCDIMMO.NET
N°S{REN : 503.967.390. | Compagnie d'assurance ; ALLIANZ n° 45622193

26/31
Rapport du :

27/10/2020

93




Dossier Technigue Amiante no 20/8683

S

a Amiante

6. — Travaux de retrait ou de confinement - Mesures conservatoires

6.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de lI'amiante

Matériaux

Localisation

Nature des travaux

Pate des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussidrement

6.2 Matériaux et produits de Ia liste B de I'annexe 13-9 contenant de 'amiante

Matérlaux

Localisation

Nature des travaux

Date des travaux

Entreprises
intervenantes

Résultats de 'examen
visuel et mesutes
d'empoussidrement

6.3 Matériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Matériaux

Locallsation

Nature des travaux

Pate des travaux

Entreprises
Intervenantes

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d'empoussitrement
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Dossier Technigue Amiante n° 20/s683

7. - Croquis et Photos

MO0O1 - Conduitenfibres-ciment
Présence d'amiante
Score EP

! Buanderie

Palier

Palier

----- lerétage -----
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Dossier Technigue Amiante ne 20/8683

Légende

Conduit en fbro-ciment

Dalles de sof cortenant ou

i / susceptibles de conbenir de

contenant da l'amiante, /A Farviante.
Corduit autre que -

O' fibro-ciment. Carrelage.

Brides,

Colie da revétarment
susceptible de contenir de
['armiante,

Dépdt de Matériaux ou
Produits Susceptibles de
contenir de I'Amiante.

Dalleg de favne-plafond
conterant cu suscepdibles
de conteniv de Famiarte,

Matériau ou produit sur

Toiture an fbro-chrent

fequel un doute persiste. contenant de Famiznte.
. T Toifure en matdrauy
Présence damiante. compogRes,

Nom du proprigtaire ¢
Mr LE SECH ERWAN
Adresse du bien :

41 RUE PAUL DOUMER
29200
BREST

Photo n® PnADD1
Localisation : Rez de chaussée - Paller
Ouvrage : 6 - Condults-et accessoires intérieurs - Condults de fiuides (alr, eau, vapeur,
fumée, &chappement, autres fiuides)

Partie d'ouvrage : Conduit en fibres-ciment
Description : Conduit en fibres-ciment
Localisation sur croquis : M001
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Dossier Technique Amiante n° 2078633 {a) aniante

8. - Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

Lidentification des matériaux et prodults cantenant de Ismiante est un préalable & I'valuation et & la prévention des risques liés & la présence
d'amlante dans un batiment, Elle dolt &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limfter I'expesition des occupants présents temporairement ou de fagen permanente dans fe batiment et des personnes appelées a Intervenlr
sur fes matériaux ou prodults contenant de l'amiante.

Ces mesures sont Inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétalre constitue et tent 3 jour en
appiication. des dispositions de l'article R, 1334-29-5 du code de |2 santé publique,

La mise & jour régultére et la communication du dosslar technique amiante ont vocation & assurer Finfarmation des occupants et des différents
intervenants dans [e batiment sur la présence des matériaux et prodults contenant de lamlante, afin de permettre la mise en ceuvre des mesures
visant a prévenir les expositions,

Les recommandations genérales de sécurité définles ci-aprés rappelient les régles de base destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire
(cu, & défaut, 'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chague batiment et de ses conditions
d'accupation alngl qu'aux situations particulléres rencontrées,

Ces recommandations générales de sécurité nz se substituent en aucun cas aux obtigations réglementaires existantes en matiére de prévantion
des risques pour la santé et [a sécurité des travallleurs, inscrites dans le code du travall,

L. Informations générales

a) Dangerosité de 'amlante

Les maladies fiées & Famlante sont provoquées par I'nhalation des Fbres. Toutes les varlétés damlante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour Fhomme. Elles sont & l'orlgine de cancers qul peuvent atielndre soit la plévre qul entoure les poumons
(mésothéllomes), solt les bronches et/ou les pournons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés ie début de I'exposition & I'amlante. Le Centre international de recharche sur e cancer (CIRC) a également établl récemment un llen
entre exposition & 'amiante et cancers du larynx et des ovaires, D'autres pathologles, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amlante, Il s'aglt exceptionnellement d'épanchements pfeuraux (liquide dans la plévre) qul peuvent &tre réddivants ou de
plaques pleurales (qul épalssissent la plévre). Dans le cas d’empoussidrement impertant, habituellement d'origine professionnelle, 'amiante peut
provogquer une sclfrose (ashestose) qul rédulra la capacité resplratolre et peut dans les cas les plus graves produlre une Insuffisance resplratoire
parfois mortefle, Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'expesition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matériaux et prodults en bon &tat de conservation

Lamlznte & été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En ralson de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutlr & une interdiction totale en 1957,

En foncticon de leur caractéristigue, les matériaux ef produits contenant de 'amlante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
dntervantions mettant en cause l'intégrité du matériau ou prodult {par example percage, pongage, découpe, friction...}. Ces situations peuvent
alors condulre & des expesitions Importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertorlés aux listes A et B de annexe 13-3 du code de la santé publique font I'cbjet d'une évaluation de
I'dtat de consarvation dont les modalltés sont définies par arrété. 1l convient de suivre les recommandations mises par les opérateurs da
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux cu preduits repérés,

De fagon générale, 1l est important de velller au maintizn en bon état de conservation des matérfaux et produfts contenant de 'amiante et de
remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-gi,

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositiens du code du travail

Il est recommandé zux particullers d'éviter dens la mesure du possible toute Intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
i'emiante ot de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des cpérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des artlcles R, 4412-94
a R. 4412-148 du code du travall, Les entreprises qul réalisent des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amilante dolvent en particuller étre certifi€ées dans les conditlons prévues & Varticle R, 4412-129, Cette certification est obllgatoire & partir du

Ler jufllet 2013 pour Jes entreprises effectuant des travaux de retrait sur l'enveloppe extérleure des Immeubles b&tis et & partic du ter juillet
2014 pour les entreprises de génle clvil,

Des documents d'information et des consells pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux {http:/fwww. travalller-
mieux.gouv.fr) et sur le site de FInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accldents du travall et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

I} convlent d'éviter au maximum |'émisslon de poussiéres netamment lors dlinterventions ponctuelles non répétées, par exemple :
¢ percage d’un mur pour accrocher un tableau ;
v remplacement de joints sur des matérlaux contenant de l'amiante ;
¢ fravaux réalisés A proximité d'un matériau contenant de I'amlante en bon état, par exemple des Intarventions légéres dans des boitlers
lectriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canzlisation calorifugée & I'amlante,

L'émission de poussiéres peut &tre [imltée par humldification locale des matériaux contenart de 'amlante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant dz préférence des outfls manuels ou des outils & vitesse lente,

Le port d'équipements adaptés de protection resplratolre est recommandé. Le port d'une comblnalsen jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amlante en dehors de fa zone de travall, Les combinalsons dolvent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le cholx des équipements de protection sont disponibles sur le site Internet amlante de FINRS & I'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr, De plus, Il convient de disposer d'un sac a déchets & preximité immédiate de la zone de travail t d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de Famiante

Les déchets de toute nature contenant de Famiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certaln nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées dl-aprés, encadrent ieur élimination.

Lors de travaux condulsant 3 un désamiantage de tout ou partle de fImmeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dira
les maitres d'ouvrage, en rigle générele les propridtalres, ont [a responsabilité de |2 bonne gestion des déchets prodults, conformément aux
dispositions de Fartlcle L. 541-2 du code de I'environnement, Ce sont les productaurs des déchets au sens du code de I'envireninement.

Les déchets liés au fonctionnement dun chantler (équipements de protection, matériel, flitres, biches, ete.) sont de la responsablité de
{'entreprise qui réalise les travaux.
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Dossier Technique Amiante n° 20/8683 @) amiants

a. Conditlonnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sent conditionnés et traités de manlére 3 ne pas provoguer d'émission de
poussleres, Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des embzllages approprids et fermés, avec apposition
de |'étiquetage prévu par le décrat no 88-465 du 28 avril 1988 relatif aux prodults contenant de {‘amlante et par le code de environnement
notamment ses articles R, 551-1 & R, 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives 3 tous les ouvrages d'Infrastructures en matizre de
stationnement, chargemant ou déchargement de matidres dangereuses.

Les professlonnels soumis aux dispositions du code du travall doivent procéder & I'évacustion des déchets, hors du chantier, aussitit que
possible, dés que e velums le justifie aprés décontamination de leurs embalfages, .

b. Apoert_en déchéterle
Environ 10 % des déchéterles acceptent les déchets d'amiante |1é & des matérlaux Inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,

volre d'artisans. Tout autre déchet contenant de amiante est Interdit en déchiterie.
A partir du ler janvier 2013, les exploltants de déchterle ont I'obligation de fournit aux usagers les emballages et Iétlquetage appropriés aux
déchets d’amlante.

¢, Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amlante alnsi que les équipements de protection {combinzlson, masque, gants,,.) et les déchets issus du nettoyage
(chiffor...) sont des déchets dangeraux. En fonction de leur nature, pluslewrs filiéres d’élimination peuvent &tre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lIé & des matériaux inertes ayant conservé leur Intégrité peuvent &tre 3liminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux sl ces Installations disposent d‘un casler de stockage dédié & ce type de déchets,

Tout autre déchet amiznté dolt &tre dliminé dans une Instaflation de stockage pour déchets dangersux ou dtre vitrifids, En particuller, les déchets
liés au fonctlonnament du chantler, lorsquils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, dolvent tre &liminés dans une Installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitriflds,

d. Information sur jes déchéterles et las Installations d’élimination des déchets d'amiante

Les Informations relatives aux déchélerles acceptant des déchets d’amiante 11 et aux Installatlons d'élmination des déchets d’amlante peuvent
élre obtenues auprés !

« de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction réglonale et
interdépartementale de i'environnement et de 'énergle en Ilz-de-France) ou de la direction da l'environnement, de |'aménagement et
du logement ;

+  dutonsell général {ou consell régional en 1le-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangareux ;

«  delamaire;

¢ ousurla base de données « déchets » gérée par |'Agence de I'environnement et de la maftrisa de I'dnergle, directement accessible sur
Internet & i'adresse sulvante ; www.sinoe,org.

e. Tracabillté
le producteur des déchets remplit un bordereau de sulvl des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement, Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempll par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploltant de {'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le preducteur des déchets devra avolr préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable Iut garantissant faffectivité
d'une fillére d'&limination des déchats,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas Imposé aux particullers voire aux artlsans qul se rendent dans une
décheterle pour y déposer des déchets damiante fié & des matériaux Inertes ayant conservé leur Intégrité, TIs ne dolvent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d'amlante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie,
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Rapport de constat de I'état parasitaire dans
ies immeubles béatis et non batis et sur les ouvrages

Numéro de dossier :  20/8683

Norme méthodologique employée AFNOR NF P 03 200 - Mai 2016
Date du repérage : - = ‘

Heure d'arrivée

Durée du repérage :

A, = Désignation du ou des batiments

Localisation du oy des bétiments :

Départemant f.iivirninnee Finistére
Adresse oo 41 RUE PAUL DOUMER
Cormmune & ...oovevennininennn 29200 BREST

Désignation et situation cu ou des fot(s) de copropriété :
Paities communes Lot numéro Non communiqué,
Documents fournls:

Désignation du (ou des) batiment(s) et périméatre de repérage

...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)

...................................... Toutes parties accesslbles sans démontage ni destruction

Situztion du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH délimitant les zones
contaminées ou susceptibles de Fétre 3 court terme par les termites et L 133-8 du CCH déiimitant les zones de présance d'un
risque de mérule :

B, - Dés_lgh_a_f;i_o‘n du clieht_

Désignation du client :

Nom et prénom & .o Mr LE SECH ERWAN
Aresse @i

Sile client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordra (sur déclaratlon d= Fintéressé) :

Propriétaire
Nom et prénom & ... ACT'ARMOR
ArESSE i 30 RUE DE DENVER
29200 BREST

C. 7:='_'Dés_ign_at‘i'_'c_>_'ﬁ de ]‘ppérat,éur de diagﬁ()stic'_

Identité de 'opérateur de diagnostic :

NOM &% Prénom & v rmenn s o, PEREZ Jonathan

Raiscn soclale et nom de l'entreprise ! ..ot SODIMMO EURL

AAresse &t e 20 Rue Amiral Linois, 26200 BREST
NUMEFO SIRET § vvvvvvionivicrmniirenmmenninsiensornes 503.967.390.000L7

Désignation de la compagnle d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité 1 ......... 45622193 f 28/04/2020

Conclusion : Il a été repéré des indices de présence d'agents de
dégradation biologique du bois.
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Etat parasitaire n° 20/8683

D. - Identification des parties d'immeubles ou de I'ouvrage visitées et résultat du constat
(identification des éléments infestés ou ayant été infestés et de ceux qui ne le sont pas)
ainsi que des agents de dégradation biologique ;

Liste des piéces visitées
Extérieur,

ier étage - Palier,

Rez de chaussée - Entrée, Buanderie,
Rez de chaussée - Paller, Combles
d'i;:nr:ﬁ:ms rtiOU\:jRAGES RESULTAT R;E.:UtIETATd RtEiUtli.T.ﬁ\T‘f
parties d'ouvrages constatations des constatations des
batles ou nan et éléments des i::z:ﬂizﬂoﬂs insecte(s) i larves champlgnons Photo
béties visitées examinés ylophages lignivores
Rez de chaussée
Entrée Sol - Carrelage - -
Mur - Lambrls bois -
Plafond - Lambrls bols
Paller Sof - Moguette
Mur - Placoplatre pelnt
Plafend - Placoplatre _
pelnt
er étage
Palier Sol - Parguet flottant - -
Mur - Placopldtre pelnt - - -
Plafond - Placopldtre . ) ;
peint
Indice d'infestation de
Non définle,
N dégradations
Lambris nécessatres: présence
de déformations
surfacigues
8uanderie Sol - Carrelage -
Mur - Placoplatre peint - .
Plafond - Platre pelnt - -
[ndice d'infestatlon de
Petites vrillettes
Combles Charpente bols - (Anoblum punctatum): -
présence de trous de
sortie
« - » 1 absence d'indice d'infestation par un agent de dégradation blologique du bois

Nota : Le présent constat n'a de valeur gue pour la date de fa visite et est exclusivement imité au constat de présence cu
d'absence d'agents de dégradation biologique du bois.

E. - Identification des parties d'immeubles n'ayant pu &tre visitées et justification :

Cour (Absence de clef),

Toiture (Non accessible)

SQDIMMO EURL | 20 Rue Amiral Linols 29200 BREST | Tél, : 02.98.02.66.27 - WWW.S0DIMMO.NET
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Etat parasitaire n 2078683

- Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été exammes
etJustlf" cation

Locallsation Liste de:,zﬂ:::gzss’ parties Motif
Cour Toutes Absence de clef
Tolture Toutes Non accessible
Rez de chaussée - Paller Le sol Le revétement de sol st collé
Rez de chaussée - Paller, ler étage - Palier | Escalisr Moquette collée

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur fes lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non vis!tés,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concerndes auront été prises par le propriétaire ou son
mandatzire,

G. - Constatations diverses : _

“Liste des 3 , paitiés .

Localisation ‘d'alvrages

Néant - -

H. - Moyens cl;'_invés‘tiga't'ibﬁ utlllses .

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-200 - Mai 2016.

Lintervention n'a pas eu pour but de denner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux

Sondage manue! systématique a l'aide d’un poingon.

Utilisation d'un ciseau a bols en cas de constatation de dégradations.
A Vextérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort,

Pour chacun des éléments inspectés, le type d'outil utilisé est précisé

Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage !
Néant
Informations communiquées & l"opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
HUISSIER DE JUSTICE ACT'ARMOR

Commentaires (Ecart par rapport a 2 norme, ...)

Néant
SODIMMO EURL | 20 Rue Amiral Linois 29200 BREST | Tél, : 02.98.02.66.27 - WWW.SODIMMO,NET 3/8
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Etat parasitaire n° 20/8683

[. - Conclusions :

Conclusion relative a la présence de termites ;
Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites,

Mota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
I'nfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation, Pour
faciliter cette déclaration, un modéle de déclaration peut vous &tre fourni sur demande.

Conclusion relative a la présence d’autres agents de dégradation du bois :
Il a &té repéré des indices de présence d'autres agents de dégradation biologique du bois.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de mérule, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
V'infestation prévue & l'article L 133-7 du code de la construction et de I'habitation. Pour faciliter cette
déclaration, un modéle de déclaration peut vous &tre fourni sur demande.
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Parasitaire

Etat parasitaire no 20/8683

Récapitula:t'if des agents de dégradation observés :

Termites :
Agents de dégradation Traces observées ' Localisation
Néant - -
Parasites :
Agents de dégradation ' Traces observéas Localisation
gzﬂfﬁtﬂ?ﬁes (AncSium présence de trous de sortie Combles
Champignons
‘Agents de dégradation ' Traces ohservées S Locallsation
megfg:je? dégradations présence de déformaticns surfacigues ler étage - Paller

L'identification détaillée de Immeuble visité figure en partie D de ce rapport de repérage,

Les parties d'ouvrage couvertes d'un revétement (parquet flottant, etc... paur les sols ; les tapisseries,
doublage en plaques de platre, en briques platriére, lambris etc.... pour les murs et les plafonds), faces des
piéces de bois en contact avec les magonneries, également faces des murs et structures recouvertes de
doublages d‘iselation ou encoffrées ; sclivages entre planchers encoffrés : n‘ont pu &tre examinés.

Faire appel & une société de traitement en cas d'infestations ou de dégradations constatées
Ce présent rapport n'a de valeur que pour le jour de la visite

Rapport utilisable : 6 mois

Fait & BREST, le 23/10/2020
Par : PEREZ Jonathan
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Etat parasitaire n° 20/8683

Annexe - Croquis de reperage

Entrée

----- lerétage -----
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' Parasitaire

Etat parasitaire nc 20/8683

Annexe - Photos

5 | Photo n® PhTer001
;| Localisatlon ; 1er &tage - Palier
Ouvrage ; Lambris
Parasite : Non définle, dégradations nécessalres
Indices : présence de déformatlens surfaciques
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Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur {’honneur

|
_
_

ATTESTATION D'ASSURANCE

P.HENAY B.LADAN AOMNES

¥igire Agent Cdndcal

#6 RUE TRAVERSE

BI 214l

SN BREST CENEX 1

Tol - 000044 38,10

Fax  02.9%43.95.23

N OIAS - 07000380 ¢ 1700BCA4 / 15002700

EUAL 3007HB0
20 RUE AHIBAL LINOIS
29200 BREST

Raldronenn i 1appoku:
GODE HE kL]
N° ctiont Gio - 029204887

FXETT CoE 1, la I3 mef 2010
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CABINET NICOLAS

CABINET TéL. : 02.98,45,33.33.
tedials 5 rue de Lyon - Fax ;

— 29200 BREST Emall : nicolas.expertimmo@wanadoo.fr
hlagnostic Site web : www.diagnostics-finistere.com

Compagnle d'assurance : AXA FRANCE IARD Siret . 822 359 675 00037
N° de police : 10260892404 valable jusqu'au C1/01/2021 Code NAF : 683172
N° TVA : FR49822359675
N°® RCS : 822 359 675 RCS BREST

Constat de Risque d’Exposition au PLOMB }

RAPPORT 201062/ 1/ Pb
ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE 27/10/2020

Rappeél.du cadre:Teglementaire et.des obiectfs di CREP,
Le constat de risque d’expesition au plomb (CREP) définl & Iarticle L,1334-5 du Code de la Sarté Publique, consiste & mesurer (a
concentraticn en plemb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, gu'ils solent
dégradés ou non, 4 décrire leur état de conservation el & repérer, le cas échéant, les situztions de risqua de saturnisme Infantile
ou de dégradation du batl permettant d'ldentifier las situations d'insalubrité,

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre, non seulement, le risque immédiat lié 3 la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qul générent spontanément des poussidres ou des écailles pouvant &tre Ingérées par un enfant),
miis aussi, le risque potentief i€ a la présence de revatements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des articles L.1334-6 et L.1334-7, Il porte uniquement sur les revétements privatifs d‘un
logement, ¥ compris les revétements extérleurs au logement (volet, portzl], grille, ..).

Quand le CREP est réalisé en application de l'article L.1334-8, seuls les revitements des parties communes sont concernés (sans
omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte palidre).

La recherche de canglisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP,

Lorsque que Je constat porte sur les parties privatives, et lorsque je bien immobiller est affectd en partie & des usages autres que

'habitaticn, le CREP ne porte que sur les parties affectées & I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte
sur ceux qui sont destinés & un usage courant, tels que la buanderie.

Le constat est réalisé dans le cadre de la vente de tout ou partie d'un immeuble & usage d’habitation construit avant le ler
janvier 1949 (article L 1334-6 du Code de |a Santé Publique).

Bién.cbjet dela-miission’

Adresse 41 rue Paul Doumer 29200 BREST

Commanditaire M. LE SEACH Erwann 41 rue Paul Doumer 29200 BREST

Prapriétaire M. LE SEACH Erwann 41 rue Paul Doumer 29200 BREST

Date da visite 2_3/10/2020

Occupation oul CINON  Mineurs {:I oul I NON  Mineurs < 6 ans [Oou EI NON
Appareil{s} a Modéle : Autre, N° Série : 2-0497, Nature : 109 Cd, Date de chargement ; 30/08/2018, Activit initiale ;
fluorescence X 850 MBg

Totzl Mon mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unités de diagnostic 17 0 15 2 0 ]

% 100% 0% 88% 12% 0% 0%

Le propriétaire doit velller & |'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter laur
dégradation future,

Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb est rédigé par NICOLAS Frédéric le 27/10/2020 conformément & l'arrété du 19 aolt
2011 relatif au Constat de Risgue d'Exposition au Plomb et a la norme NF X 45-030 « Diagnostic plomb - Protocole de réalisation
du Constat de Risque d'Expesition au Plomb »

/uﬁ

REF 1201062-1 ' Page 1/ 17

ALY



Constat de Risque d’Exposition au Plomb
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

Mitidnde

Selon la commande (cf ci-dessous), la présente mission consiste & établir un Constat de Risque d’Exposition au
Plomb (CREP) en référence & l'article L.1334-5 du Code de la Santé Publique,

Le constat est réalisé dans le cadre de la vente de tout ou partie d'un immeuble & usage d’habitation construit
avant le ler janvier 1949 (article L 1334-6 du Code de la Santé Publique).

2. Rénseighiéimerits concernantla mission:

2.1, Auteur du constat

Nom : NICOLAS Frédéric
Email : nicolas.expertimmo@wanadoo.fr
Certification de compétence : Le présent rapport est établi par une perscnne dont les compétences ont

&té certifides par ICERT Rug de la Terre Victoria 35760 SAINT GREGOIRE,
Le N® du certificat est CDPI 1102 délivré le 10/10/2012 et expirant le
09/10/2017.

2.2, Oreanisme chareé de la mission

Raison Soclale : CABINET NICOLAS

Adresse : 5rue de Lyon - - 29200 BREST
Muméro SIRET : 822 359 675 00037
Compagnie d'assurance . Compagnie ; AXA FRANCE 1ARD

N° police : 10260892404
Valide jusgu'au : 01/01/2021

2.3. Appareil g fluorescence X

Apparell a fluorescence X : Modéle Autre
N° Série : 2-0497
Source radioactive : Nature : 109 Cd
Date de chargement : 30/08/2019
Activité initiale : 850 MBg

L'opérateur du constat dispose d'ine altestation du fabricant de V'appareil indiquant fa durée de vie maximale de la source. {cf,
annexe) Pendant cette durée, 'apparell garantit que 95% des résultats de mesures réalisées sur in échantilion standardisé de
concentration voisine de 1 mgfcm?, sont comprises dans un intervalls ; valeur cible - 0,1 mgfem? ; valeur cible + 0,1 mg/cm2
En déhut et fin de chaque constal el & chaque nouvelle mise sous tenslon de I'appareil, la justesse de I'appareil est vérifide par
la mesure d'yne concenlration en piamb sur un étalon a une valeur proche du seull {1 mg/cm2),

2.4, Laboratoire d'analyse (si prélévement de revétements)

L.aboratoire : ITGA Saint-Etienne
Technopole - Le Polygane
Adresse : 46 rue de la Télématique
42950 Saint-Etienne Cedex 9
Méthode d'analyse !
R&F :201062-1 Page 3/ 17
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Constat de Risque d'Exposition au Plomb

2.5, Bien objet de la mission

Type de batiment : Appartement ROC GAUCHE
Numéro (indice) : 201062 / (1)

G 41 rue Paul Doumer
Adresse complate 99200 BREST

‘s Section : Non Communigué - Lot : Non Communiqué - Parcelle : Non
Reférence cadastrale 4 g

Communiqué
Nature de fa copropriété . Pas de copropriété
Ceoupation X oul [JNON  Mineurs : [Jour BINON Mineurs < 6ans: [Joul {JNON
Observations :
Croquis ; Cf., annexe
Locaux
Visités RDC gauche ; Pigce de vie, chambre , Salle d'eau WC
Non visités

Annexes non & usage courant

3, Protdcole de réatisation d’un constat de risque.d’exposition au plomb

La méthodologie uiilisée est basée sur I'annexe 1 de l'arr@té du 19 aolit 2011 relatif au Constat de Risque
d’Exposition au Plomb et sur la norme NF X 46-030 « Diagnostic plomb - Protocole de réallsation du Constat de
Risque d‘Exposition au Plomb »

3.1. Identification du bien objet de la mission :

L'auteur du constat identifie, localise et décrit succinctement le bien, objet de lz mission, ainsi que Fensemble
immobilier auguel il appartient. En cas d'ambiguité, if réalise un croquis afin de situer fe blen dans cet ensemble.
Lauteur du constat consigne les renseignemeants sulvants, qu'il se fait préciser, cu & défaut, le motif pour feque il
n‘en a pas connaissance :
+ Dans l2 cas d'un CREP réalisé en parties privatives :
o Sile constat est réalisé avant-vente ou avant mise en location ;
o Siles partles privatives sont occupées ;
» Dans le cas oll les parties privatives sont occupées, s'il y a des enfants mineurs dont des enfants de moins
de six ans ;
» Dans fe cas d'un CREP réalisé en parties communes : si le constat est réalisé avant travaux.

3.2, ldentification des locaux :
Par local, on entend toute pigce (salle de séjour, toilettes, etc.) st par extenslon : coulolr, hall d’entrée, palier,
partie de cage d'escalier située entre deux paliers, appentis, pfacard, etc. Le local est désigné selon une
appellation non équivogue et non susceptible d'évoluer dans le temps. Le nom d'usage peut s'avérer insuffisant.

U'auteur du constat effectue une visite exhaustive des locaux du bien objet de la misslon. Il dresse la liste
détaillée des locaux visités, Si des locaux nont pas éig visité, il en dresse aussi la [iste et précise les raisons pour
lesquelles ils n‘ont pas été visités. Les locaux sont désignés selon une appeliation non équivogue et non
susceptible d’évoluer dans le temps. If réalise un croquis de Y'ensemble des locaux du bien chjet de la mission,
visités ou non, et reporte sur le croguis la désignation de chague local.

3.3. Identification des zones :

Afin de faciliter la localisation des mesures, ['auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones qu'il identifie
sur le croquis, auxquelles il attribue arbitrairement une lettre (A, B, C...) selen la convention décrite ci-dessous :

- |a zone d'accés au local est nommeée « A » et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommeées « B »,
« C», « D », .. dans le sens des aiguilies d'une montre ;
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Constat de Risque d'Exposition au Plomb

- la zone « plafond » est indiquée en diair,
Ces zones correspondent généralement aux différentes faces du local,

3.4, Identification des revétements :
Par revBtement, on entend un matériau mince recouvrant les éléments de construction. Les revétements
susceptibles de contenir du plomb sont principalement les peintures (du fait de ¥utilisation arcienne de la céruse et
celle de produits anti-corrosion & base de minium ce plomb), les vernis, les revétements muraux composés d'une
feullle de plomb contrecollée sur du papler 3 peindre, le plomb laminé servant 4 I'étanchéité de balcons.
Bien gue pouvant étre relativement épais, les enduits sont auss! & considérer comme des revétements susceptibles
de contenir du plomb,
D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb ; toile de verre, moguette, tissus, crépi,
papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent masquer un autre
revétement contenant du plomb et sont dong & analyser.
Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent arrété
car ce plomb n'est pas accessible.

3.5, [dentification des unités de diagnostic :
Dans chague local, toutes les surfaces susceptibles d'avoir un revétement contenant du plomb sont analysées ou
Incluses dans une unité de diagnostic a analyser, telie que définie & I'article 2 de 'arrété sus-cité. Cela comprend
aussi les surfaces recouvertes d’'un matériau mince non susceptible de contenir du plomb {papier peint, toile de
verre, moquette murale, etc.), car un matériau contenant du plomb peut exister en dessous.

Une Unité de Diagnostic (UD} est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement,

Pour chague zone, |'auteur du constat dresse la liste des unités de diagnostic, recouvertes ou non d'un
revétement, y compris celles manifestement récentes. Il identifie chaque unité de diagnostic par un nom non
ambigu. Lorsquiil y a plusieurs unités de d|agnost|c de méme type (porte, fenétre..) dans une méme zone,
chacune d'elles est clairement identifiée et repérée sur la croguis.
L'auteur du constat Identifie le substrat de I'unité de diagnostic par examen visuel et en fonction des
caractéristigues physiques du materiau, et le revétement apparent de 'unité de diagnostic. Par substrat, on entend
un matériav sur lequel un revétement est appllque (platre, bois, briqua, métal, etc.).
En application de l'article 2 de {'arrété sus-cité, constituent des umtes de diagnostic distinctes :

¢ les différents murs d'une méme pice ;

« des éléments de construction de substrats différents (tels gu'un pan de bois et le reste de la paroi murale &

laquelle il appartient) :
o [es cltés extérieur et mtérieur d‘une porte ou d'une fenétre ;
» des éléments situés dans des locaux différents, méme cont|gus (tels que les 2 faces d'une porte car elles
ont pu étre peintes par des peintures d|ﬁ‘erentes)

o une allege ou une embrasure et la parai murale & Iaquelle elle appartient.
Si des habitudes focales de construction ou de mise en peinture sont connues, I'auteur du constat en tient compte
pour une définition plus précise des unités de diagnostic.
Peut (peuvent) constituer une seule et méme unité de diagnostic

+ I'ensemble des plinthes d'un méme local ;

+ une porte et son huisserie dans un méme local ;

+ une fenétre et son huisserie dans un méme local.
Une cage d'escalier est découpée en plusieurs locaux. Sent considérds comme locaux distincts

« chague paller ;

¢ chaque partie de cage d'escalier situge entre deux paliers.
En vue d'assurer la cohérence de ce découpage, le hall d’entrée pourra &tre assimilé au palier du rez-de-chaussée.
Dans un méme « local » (partie de cage d’escaller), sont aussi considérés comme unités de diagnostic distinctes :

+ ['ensemble des marchas ;

» l'ensemble des contremarches ;

» ['ensemble des balustres ;
s letfimen;

s lacrémaillére ;

+ la main courante ;

+ le plafond.

3.6, Détermination de la concentration en plomb des revétements :
Dans chague local, toutes les unités de diagnostic font I'cbjet d'une ou plusieurs mesures avec un apparell &
fluorescence X, y compris les surfaces recouvertes d'un matériau mince non suscegtible de contenir du plomb,
Les unités de diagnostic manifestement récentes ou dépourvues de revétement (exemples : porte, fenétre, -
plinthe, ...}, hors substrat métallique, ne font pas 'objet de mesure. En cas de doute, les mesures sont réalisées,

Sur chaque unité de diagnostic, les mesures sont réalisées aux endrolts o0l la probabilité de rencontrer du plomb
est |a plus forte, Les mesures sont réalisées sur une partie saine de 'unité de diagnostic,
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

Sur chague unité de diagnostic recouverte d’un revétement, I’auteur du constat effectus :

* une seule mesure si celle-cl montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

*+ 2 mestres si la premiere ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de I milligramme par centimétre carré (1 mg/ecm3)

« 3 mesures si les deux premieres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou
égale au seull de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais qu‘au moins une unité de
dlagnostic du méme type a été mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale 3 ce seuil
dans un meme local,

Lorsque la différence entre la valeur mesurée et le seuil de 1 mg/em2est inférizure 2 la valeur de la précision de
['appareil, la mesure est classée comme « non concluante », La mesure est rencuvelée sur un autre point de 'unité
de diagnostic analyséa.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de dlagnastic, elles sont réalisées A des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs, La valeur retenue peur une unité de dlagnostic donnée est la
valeur mesurée la plus élevée, sous réserve d'écarter les valeurs aberrantes. Par exemple, si I'unité de diagnostic
est une paroi murate, une mesure est effectuée en partie haute et 'autre en partie basse,

L'auteur du constat doit étre capable de mesurer la concentration en plomb du revétement d'une unité de
diagnostic située jusqu'ad 3 m de hauteur.

Lorsqu'a I'évidence, I'unité de diagnostic n'est recouverte d'aucun revétement, |z recherche de plomb n'est pas
nécessaire, Il en sera de méme en présence de carrelages ou de falences.

Lorsque l'auteur du constat réalise, en application de I'article 4, un prélévement pour analyse chimique, il réalise
ce prélavement sur une suiface suffisante pour que le laboratoire dispose d‘un &chantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélévement minimal de 0,5 g), L'ensemble des couches de peintures est prélevé en
veillant & inclure la couche la plus profonde. L'auteur du constat évite le prélévement du substrat ou tous corps
étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la concentration en plomb de I4chartillon, Le prélévement est
réalise avec les précautions nécessaires pour éviter la dissémination de poussiéres. Il est analysé en faboratoire
pour la recherche du plomb acido-soluble. La mise en ceuvre de la norme NF X 46 031 d‘avril 2008 relative &
I'analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du plomb est réputée satisfaire &
cette exigence,

L'ensemble des mesures est récapitulé dans un tableau. £n I'absence de mesures, la raison pour laguelle la mesure
n‘a pas été effectuée est indiquée dans le tableau.

3.7, Description de U'état de conservation des revétements contenant du plomb_et, le cas échéant,
caractérisation de la dégradation
L'état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit per la nature des dégradations observées.
L'état de conservetion d'un revétement contenant du plomb & une concentration supérieure 3 un des seuils
mentionnés & l'article 5 est jugé par l'auteur du constat qui a le choix entre les qualifications suivantes :

« non visible ;

« non dégradé ;

» état d'usage ;

s dagradé.

Si le revBtement est manifestement situé en dessous d'un revétement sans plomb (papier peint par exemple),
I'état de conservation est qualifié de non-visible,

Si le revétement est visible et ne peut pas &tre quatifié de non dégradé, son état de consarvation est déterminé a
partir de [a nature de la dégradation :

+ en cas de dégradations d'usage couramment rencontrées dans un bien réguligrement entretenu et ne
générant spontanément des poussiéres ou des écailles (usure par friction, traces de chocs,
microfissures...), 'etat de conservation est qualifi¢ d'état d’usage ;

+ en cas de dégradations caractéristiques d'un défaut d’entretien ou de désordres liés au bati, qui générent
spontanément des poussiéres ou des écallles {pulvérulence, écalllage, cloquage, fissures, faiencage, traces
de grattage, lézardes, ...), Vétat de conservation est qualifié de dégradé.

3.8. Classement des unités de diggnostic

Lauteur cu constat classe de O a 3 chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement ayant fait F'objet de
mesures, en fonction de la concentration en plomb et de la nature des dégradations, conformément au tableau
sulvant :
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

Concentration en piomb Nature des dégradations Classement
< sellls 0
Non dégradé ou non visible 1
2 selils Etat d'usage 2
Dégradé 3

4. Résultats des esures

Local . P .
el I Désignation Appartement/RDC gauche/Piéce de vie
[ =
- fud ] =4 /1] - 1R )
(] [+] c o =]} 0nc c o
[ ] S £ g B ] c
5| g 5% g £5 | & | BE| 8% [ U2 | E |28, | Justficaionde
g | g e 2 28 | 2% {531 & g | g8 B |28 |Vabsence de mesure
E | N Eo 3 LB | 2 w | 28 59!  Obserali
) =3 s 38 E gE| we ) g |58 servation
z ® « 3 g~ S |28 | 6 |§D .
4] [} o) [} B
253 0,05
A Bali porte Bois Peinture 0
254 0,1
255 i , 0,08
B Bati porte Bois Peinture 0
256 0,1
252 8 Garde-corps Métal Peinturs 9,26 han i
P ! dégradé
245 0,09
A hur Platre Painture i}
248 0,07
247 03
B Mur Platre Peinture 0 0
276 0
248 ) 0,04
C Mur Platre Peinture 0
248 0,03
250 0,03
D Mur Platre Peinture 0
251 0,05
% de
Nombre tota! d'unités de diagnostic 7 Nombre d'unités da classe 3 0 |classe| O
3
Local .
| 2 Désignation Appartement/RDC gauche/chambre
- =]
= [o4 ] c [ " [T ]
o o = - o oG c =
a9 - = =] =y = L0 & e
5 m LRl g E5 ¢ | Be| 8% | o £ |88, | dJustificationde
o H] w 9 L= g & 3 = g o B s =],
g | o £ 2 g8 | 22 [ 55| 85 | 52 | & |28 & |rabsence de mesurel
: N £ g 3 S g 8 | eg| we | 25 9 1Ea?|  Observation
-4 2 ig @ gw g &= s | 28 5 |E®
& 4 8 a vt O |ag
257 X . ) 0,07
A Batt porte Bols Peiniure 0
258 0,06
269 c Garde-corps Métal Peinfure 19,64 dé';(r’:dé 1
281 0,03
A hur Pltre Peinture 0
262 0,04
263 . . 0,02
B Mur Fiatre Peinture 0
264 0,07
2 0,04
i G Mur Plétre Peinture 0
266 0,02
267 . X 0,05
D Mur Platre Painture 0
258 0,05
259 9,1
A Plinthe Bois Painture 8
260 0,09
% de
Nombre tofal d'unités de diagnostic 7 Nombre d'uniiés de classe 3 0 |classe| ©
3
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n , L o
Constat de Risque d’Exposition au Plomb
Local '
w |3 Déslgnation Appartement/RDC gauche/Salle d'eau WC
c e 0 @ g
o © . s S~ & | a€E E (B¢
5 | 235 g €5 | =& | BE 8F (B2 | B |2§,.| Justiicationde
[ & © 2 2 5| €6 23 o R =k
9 3 2£ 2 3 g £ |EL2 [ = £c ¢ | £ 3 & |I'absence de mesure/
E | & £9 5 08 | 8% (8P| mg | 2E| & |[§F4| obsewat
s 5& a z g SE |EE|BE | §5 & 8¢ servation
4 bl o o 8 8 Z ‘% o & :E!
0,04
210 A Mur Platre Peinture - 0
271 0,03
272 . ) 0,03
B Mur Plétre Peintura 0
27 0,03
ki c Mur Platre Peintura 08¢ 0
275 0,05
% de
Nombre iotal d'unités de diagnostic 3 Nombre d'unités de classe 3 0 |classe| O
3

* Situations de dégradation du bati ;
» Effondrement plancher/piafond (EF) : Le plancher ou le plafond menace de s'effondrer ou en tout ou partie
effondré _
« Coulures/Ruisselfement (CR) : Des fraces importantes de couiures, de ruissellement ou d’écoufement d'eau ont
Ete repérées
» Humidité/Moisissure (HM) : Des traces de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité ont été repérées

scription géneéra

5.1. Description générale du ot

Pas de piéce jointe

5.2, Teblegu récapitulatif des pieces

Nom Descriptif Schémas / photos
Piéce de vie Néant
chambre Néant
Salle d'eau WC Néant
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

6.1. Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupéss dans le tableau de synthése suivante :

Total Nen mesurées | Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
Nombre d'unités de diagnostic i7 0 15 2 0 0
% 100% (0% 88% 12% 0% 0%

6.2. Gbligations du propriétaire

te plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoguer une intoxication des personnes,
en particulier des jeunes enfants, dés lors quiil est inhalé ou Ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les
surfaces Identifiees comme recouvertes de peinture d'une concentration en plomb égale ou supérieure aux seuils
définis devront s'accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant 2 contrgler la
dissémination de poussiéres toxiques et & éviter toute expasition au plomb tant pour les intervenants que pour Jes
occupants de I'mmeuble et la populaticn environnante.

Le propriétaire doit veiller 3 I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe
1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future,

6.3, Yalidité du constat

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb i des concentrations supérieures aux seuils
définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une
durée de validité de 1 an,

6.4. Situations de risque de saturnisme infantile (au sens de U'articte 8 de U'arréts du 19 aolt 2011 relatif au Constat de
Risque d'Exposition au Plomb)

Définition des situations de risque de saturnisme infantile OUI | NON
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% u 5
d'unités de diagnostic de classe 3 -
L'ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20% d'unités N 5
de diagnostic de classe 3 ' -

Une copie du CREP est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables & I'Agence Régionale de Santé dimplantation
du bien expertisé si au moins un risque de saturnisme infantile est relevé : [] oul X} NON

6.5. Situations de dégradation du bAti (au sens de l'articte 8 de Varrété du 19 aclt 2011 relatif au Constat de Risque
d’Exposition au Plomp)

Définition des situations de dégradation du bati QUI | NON
Plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou partie effondré ] N
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d'eau sur plusieurs unités de [ 57
diagnostic d'un méme local A
Plusieurs unités de diagnostic dun méme local recouvertes de moisissures ou de [ )
tdches d’humidité =

Une copie du CREP est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables & I'Agence Régionale de Santé
dimplantation du bien expertisé si au moins un facteur de dégradation est relevé : [] oUI K NON

6.6. Transmission du constat a I’A.R.S.
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Constat de Risque d’Exposition au Plomb

6.7. Cominentaires

Fait & BREST, le 23/10/2020
Par : NICOLAS Frédéric
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7.1. Croguis

|
thambre Salle d'eau WG
. A
1 T
Piéce de vie
A
|
CROGUIS DE SITUATION Réfé Opérateur Niveau | RDG gauche
, SEAGH mierence NIGOLAS Frécérlc Adresse 10
Proprétalre LE SEAGH Entann 22486 41 ruo Paul Dourner 20200 BREST
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7.2. Attestation du febricant de apparei! a fluorescence X
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7.3, Notice d’information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le
plomb est dangereux pour la santé,

Deux documents vous informent :

» Le constat de risque d'expositfon au plomb vous permet de localiser précisément ces revdtements : lisez-le
attentivement !

» La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur {a santé

L'ingestion ou I'inhalation de plomb est toxigue, Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs)
ou irréversibles {atteinte du syst&me nerveux, balsse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le
plomb est stocké, notamment dans les os, d'oll il peut étre kbéré dans le sang, des années ou méme des dizaines
d’annces plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulidrement
grave chez le jeune enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car,
pendant ia grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le featus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomp

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces
peintures souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent &tre dégradés a cause de I'humidité, 4 fa
suite d'un choc, par grattage ou & l'occasion de travaux ! les écailles et poussiéres ainsi libérées constituent alors
une source d'intoxication, Ces peintures représentent fe principal risque d'exposition au plomb dans Fhabitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elies sont en bon état ou inaccessibles, En
revanche, le risgue apparaft dés qu'elles s'écaillent ou se dégradant. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

» s'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
« s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
¢ s'it reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb,

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est
dangereux qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rabords extérieurs de
fenétre n‘est dangereux que si I'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir
touchées,

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

» Survelllez I'dtat des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre qu'elles
s‘aggravent,

+ Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures :

» Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ofl I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilligre humide ;

« Velillez a ce que votre enfent n‘ait pas accés & des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une
feullle de plemb, cu a du plomb laminé {balcons, rebords extérieurs de fenédtres) ; lavez ses mains, ses jousts.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

« Si vous corfiez les travaux & une entreprise, remettez-lui una copie du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

» Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute |z durée des travaux. Avant tout retour d'un
enfant aprés travaux, les locaux doivent &tre parfaitement nettoyés ;

« Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussitres contaminées dans
tout le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous &tes enceinte :

« Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
+ Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb
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Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre
médecin {généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui
prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans [e sang (plombémie). Des informations sur Ia
prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales des
territoires, des agences régionales de [a santé ou des services communaux d’hygiéne et de santé, ou
sur [es sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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7.4, Attestation sur ["honneur

Je, soussigné NICOLAS Frédéric, atteste sur 'honneur &tre en situation réguliere au regard de Farticle
t. 271-6 du Code de Ia Construction et de I'Habitation,

Yatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires 3 I'établissement des

constats et diagnostics composant le dossier.

Conformément a l'exigence de I'article R 271-3 du méme code, j'atteste n'avoir aucun lien de nature &
porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour

lesquels it m'ast demandé d'établir le présent diagnostic.

En complément & cette attestation sur |'honneur, je joins mes états de compétences validés par la

certification, ainsi que mon attestation d‘assurance.
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7.5. Certificat de compétences

Certificat de compétences
Diagnostigueur immobilier

N° CPDIT102  Version 011

" e soussigné, Philippa TROYAUX, Directeur Général d'l.Cert, attests fque;
Monsieur NICOLAS Fréddric

Est certifiéfe) selon le référentlel 1Cert dénommé CPE OI DR 07, dispositif de centification de
personnes réallsant des diagnostics Immobiliers pour les misslons suivantes ;

Amiante s2ns mention Amiante Sans Mention*
Date c'effet : 36/09/2017 - Date d'expiration : 29/08/2022
! DPEtout typeda Diagnostic de performance énergétique avee mention : DPE tout typade
batimants batiment
Date d'sffet: 03/07/2017 - Date dexpiration: 02/07/2022
DPE indviduet Diagnastic de performance énergétique sans mention : DPE Individugl
‘ Date d'effet: 03/07/2017 - Date d'explration : 62/07/2022
Electricité Etat de lnstallatlon intérieure électrique
Date d'effet: 11/05/2019 - Cate d'sxplration : 10/05/2024
Gaz Etat de lnstailation intérieure gaz
Date d'effet: 26/10/2017 - Date d'expiration : 28/10/2022
Plamb Plomb : Constat du risque d'axposition au olomb

Date d'effet: 20/10/2017 - Date d'explration : 19/10/2022

En foi de quol ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit
Edité & Saint-Grégoire, le 14/05/2019, .-
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i Portge disponible sur wwn.icert.fr
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7.6. Attestation d'assurance

COURTIER
AIC BREST Assurance et Bangue

10 RUE DE TUNISIE
29200 BREST \
5 08 78 409546

N“ORFAS 14 006 273 {A2C BREST)
SHe QRS www.orias.fr

{BT ,NICOLAS LTD
5 RUE DE LYON
29200 BREST

Responsabilité Civile Prestatalre
Souscrif b 68/06/2018

et
Contrat

10260892404 Date dy coumtier
Client 07 janyier 2020
639730420 :

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
NICOLAS LTD

Est litulalre du conteal d°assurance n° 10260892404 ayant pris effet le 08/05/2048,
Ce conteat gasantit les conséquences pécuntaires de la Responsabiiité cile pouvant ful incomber du fait
de I'axercice das activités suivanies ;

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS
La garantie 'exerce & concutrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés,

La présente attestation est valable de 01/01/2020 au 02/01/2021 et ne peul engager I'assureur
audelh des limites et conditiohs du conkrat auguel elle se réftre.

Matthiey Bébéar
Diracteur, Géndral Délégus

AXA Friomz 1ARD. 54 aucaptsl 3 204 199 030 € 727 557 480 LGS, PAIKG. [VA muatemslnsgst 4" 1 34 33 087 50 - Ectrepebius éies pur by Code dus
Astungiced, BTN &'I1cuffhors exhbbic do TUA- BIC 2510 Pl -~ sauf pher 135 J0antes putdes 133 AL ACShTanss Fretie Aiswaives

1/2
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I""%%ﬁ www.sodimmo.net

nfos@sodlmmo net
)

Résumé de l'expertise n°® 20/8672

Cette page de synthese ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet,

Désignatior) du oy des bétiments

Localfsation du ou des bitiments :
ADresse I 41 RUE PAUL DOUMER
COMMUNE & ivivvirinnervennens 29200 BREST

Désignation et situation du ou des lot(s) de coproprigté :
Rdc gauche Lot numéro Non communiqué,

Périmetre de repérage : ... Toutes parties accessibies sans démontage ni destruction

CPrestations . . | .~ - Conclusion .

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré cle matériaux et produits

Amiante susceptibles de contenir de Iamlante

Etat Termite/Parasitaire | Il n'a pas été repéré d'indice de présence d'autres agents de déqradation

biolegique.
. L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer las

dangers qu'elle(s) présente(nt).

DPE DPE vierge - consommation non exploitable
Numéro enregistrement ADEME : 2029V2003672R

Superficie Loi Carrez totale : 24,58 m2

Mesurage Surface au sol totale : 24,58 m?

SODIMMO EURL | 20 Rue Amiral Linois 29200 BREST | Tél. : 02.98.02.66.27 - WWW.50DIMMO.NET
N'SIREN : 503.567.390. | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 45622193
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I‘ia(%ﬂ www.sodimmo.net
U4

infos@sodimmo.net
Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi & I'cccasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de 'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier ; 20/8672
Date du repérage : 23/10/2020

‘Références réglementaires et b L E
Textes réglemantaires Artlcles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annaxe 13,9 du Code de |a Santé
Publigue; Arrétes du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
- arrété du 1% juin 2015, :

Norme(s) utilisée(s) fNorme NF X 46-020 d'Aolit 2017 : Repérage des matériaux et produifs contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Rue :.

Adresse

.................. 41 RUE PAUL DOUMER
Bét., escalier, niveau, appartament n®, lot n°:
Rdc gauche Lot numéro Nor communiqué,

Code postal, ville : . 29200 BREST
Périmétre de repérage | | vvececerereniseienaens Toutes paities accessibles sans démontage ni destruction
Typedelogement: | e, Appartement - T1
Fonctien principale du batiment @ | .ooveeviievireenns Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction © | e 1934

Le propriétaire et le donneur d'ordre . .-

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :...,Mr LE SECH ERWAN
Adresse : ..o
Le dorneur d'ordre Nom et prénem ... ACT'ARMOR
Adresse | .cvienn. 30 RYE DE DENVER
29200 BREST

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de 1a certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au reperage
------------------------ PEREZ Jonathan
Personne(s)
signataire(s) autarisant
la diffusion du rapport

Raison soclale de I'entreprise : SODIMMO EURL (Numéaro SIRET 503.967.390.00017)
Adresse : 20 Rue Amiral Linois, 29200 BREST

Désignation de la compagnle d'assurance : ALLTANZ

Numéro de police et date de validité : 45622193 / 28/04/2020

Obtention : 09/04/2018
1 CERT Echéance : 08/04/2023
Ne de certification : CPDI 2020

Opérateur de
repérage

de reper i

Date d'émisslon du rapport de repérage : 27/10/2020, remis au propriétalre le 27/ 1072020
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitus de 13 pages

SODIMMO EURL | 20 Rue Amiral Lingis 29200 BREST  Tél, : 02,98.02,56.27 - WWW.SCDIMMO,NET 1/13
N°SIREN : 503.967.390. | Compagnie d'assurance : ALLANZ n° 45522193 Rapport dy:
27/10/2020

ABY



Constat de repérage Amiante n° 20/8672 {a) Amiante

Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
3.2 lecadre de |a mission
3.2.1 Lintitulé de la mission
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
3.2.3 L'objectif de la mission
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmetre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1  Bilan de l'analyse documentaire
4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
4,3  Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Résuitats détaillés du repérage
5.1  Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou prodults susceptibles de contenir de I'amiante, mais n‘en
contenant pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : |es textes ont prévu plusteurs cadres: réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
Famiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rappert ne peut donc pas étre utilisé a ces fins,

1.1. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de |'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit d I'articie 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou 'absence d’'amiante :

Locallsatlon” =~ -~ - " Partles du local o " Ralson

Néant

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de |'entreprise : ... 1/ n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
AGreSse ! ... s "
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

SODIMMO EURL | 20 Rue Amiral Linols 29200 BREST | Tél. : 02,98.02.66.27 - WWW.SODIMMOC.NET 2/13
N°SIREN : 503.967.390. | Compagnie ¢'assurance : ALLANZ n® 45622193 Rapport du:
27/10/2020
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Constat de repérage Amiante ne 20/8672

Amiante

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de MImmeuble béti, ou de la partie d'immeuble bétl, décrit en page

de couverture du présent

rapport, la mission consiste 4 repérer dans cet Immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériauy ou produits contenant

de J'amlante conformément 4 Ia [égislation en vigueur,

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propridtaire vendeur annexe & la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission e

e
tonstuchion

B
Composend de I

3.2.1 L'intitulé de la mission

Flocages, Calorifugenges, Faux plafonds | Calorifogeeges

«Repérage en vue de Fétablissement du constat établi

& foccaslon de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati»,

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et da

['hebitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou Revétarient chus (plaues de emuiseries)
partie d'un Immeuble bat], un dossier de diagnostic Revitsinent dus (andants-civoent)
technique, fourni par fe vendeur, est annexé & ia Murs, Clokons "endhr” el Potesnx | Enlourages de patesun (rarton)
pramesse de vente ou, & défaut de promesse, & Macte | - (Pirphdtiques o infériewrs) Entorrages da potesus {ariante-ciment]
authentique de vente. En cas de vente publique, fe Entrireges de poteun (matérien sandichy
dossler de diagnostic technique est annexé au cahler Entourages de poesur (cartoncpiite)
des charges.» ' Coffrege percy

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre | Cloisoxs (égis of préftbriouies), Gaires of | Endits projtés
autres, «'état mentionnant la présence ou absence | Cffswiiaw i

de matériaux ou produits contenant de lamiante Peiei:

prévu A larticle [, 1334-13 du méme code». Plafords, Poutrs el Chapertes, Gaines et | Endits projetés

La misslon, sfinscrivant dans ce cadre, se vaut Cofftos Hotontuns Panaox collés ouvissés

conforme aux textes réglementaires de référence Planchers

mentionnés en page de couverture du présent

R i

rapport. o .o+ 1Conduils
pP_ ) Conduits ds Fhuides (air, eay, autres fhuides) Favologees e cubriggs
3.2.3 L'objectif de la mission Cligels comps foy
) . Clepats | volets conpe-fiu ¥oluts coupe-fou

«Le rapérage a pour objectif d'identifier et de localiser Rebowhugs

les matériaux et produits contenant de Iamiante Joirs {freses)

mentionnés en annexe du Code la santé publiqua.» Porizs conpe-feu Toieks (barclss)

L'Annexe du Code de la santé publique est Fannexs Vids-cxdumes ;

13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Axcnices (corposites)
Le programme de repérage est défini & minima par Totws imsg(m;}m”) :
l'Annexe 13,9 {iste A et B) du Code de la santd o OS50t
publigue et se kmite pour une misston normale a fa Bmm o @“JZM{M'WM)
recherche de matériaux et produits contenant de Flgus )
lamiante - dans les composants et parties de Fiome (gﬁﬁ: m
composants de la construction y figurant. Arkises (compesies)
) . . , Bardsges et fagades igires e cuupm'ues
En partie droite l'extrait du fexte de FAnnexs 13,9 Anboises (Fores-cinwnt)
i ) Parregur (composites)
Important : Le programme de repérage de la mission de base Panngaux (fees-chvand)
est limitatif, I est plus restreint que celui élaboré pour les Condhuites desnr phviales en artisnte-ciient
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Condhits e torture ot fipads Cotrlles Gamx wsies o axiants cizrant
Famiante avant démolition d’lmmeuble ou celui & élaborer Coneiils e s en amiarie et

avant réalisation de travaux,

3.2,5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de cormposants suivantes :

Partie du composant ayant éé inspecté

Composant de la construction {Deséription)

Sur demanda ou sur information

Néant

SCDIMMO EURL | 20 Rue Amixal Linois 29200 BREST | Tél.:02.98.02.66.27 - WWW.SODIMMO.NET
N°SIREN : 503.967.390. | Compagnle d'assurance ; ALLIANZ n° 45522193
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Constat de repérage Amiante n° 2078672 (@pamiante

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de Flmmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annaxe & [lexclusion des loceux ocu parties dimmeuble nayant pu  étre visités,

Descriptif des piéces visitées

Séjour/Cuisine, Chambre,
Salle d'eau

Localisation Description

Sol Parquet flottant

Séjour/Cuisine Mur Placoplatre peint
Plafend Placoplatre peint

So! Revétement plastique (ling)
Mur Placoplatre peint

Chambre Plafend Placoplatre pelnt
Remarque | Le revBtement de sol ost collé
Sol Revétement plastique (lino)

Salie d'aau Mur Placopldtre peint et faience

Plafond Placoplatra pelnt
Remarque ; Le revitement de sol st collé

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant fa recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les cuvrages, produlks, matéraux et protections
physiquas mises en place

Fléments d'infermation nécessalres 3 l'accés aux partles de Ilmmeuble batl
en toute séeurlté

Observations :
MNéant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
Date de la commende :  27/10/202D

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 23/10/2020

Heure d'arrivée : 14 h 11

Durée du repérage : 02 h 35
Personne en charge d'accompagnar l'opérataur de repérage : HUISSIER DE JUSTICE ACT'ARMCR

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La missicn de repérage s'est déroulée conformément aux prascriptions de la norme NF X 46-020, révision d*Ao(t 2017,

RemargLies :
Logement meublé et encombré, [es éléments d'ouvrages n'ont pas &té sondés en totalité, Une visite

complémentaire, une fois vidé, est recommandée,

Qhsarvations Ooul Non Sans Objet
Plan de prévention réallsé avant Intervention sur site - - X
Vide sanftalre accessible %
Comblas ou toiture accessibies et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention,

50DIMMO EURL | 20 Rue Amiral Linois 29200 BREST | Tél. : 02.98.02.66.27 - WWW.SODIMMO.NET 4/13
N°SIREN : 503,967,350, | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* 45622193 Rapport du :
27/10/2020
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Constat de repérage Amiante n° 20/s672 @Amname

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de Famiante

Localisation

Identifiant + Description

{jﬁ:;:.gg:t'm) Etat de conservation** et préconisations*

Wéant

* Un détall des conséquences réglementalres et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Deseoription

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d'amiante sur justificatif

Lecalisation

Identifiznt + Descripton

Néant

6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I CERT

Fait & BREST, le 23/10/2020

Par : PEREZ Jonathan

Signature du représentant :

SODIMMO EURL | 20 Rue Amiral Lincis 29200 BREST | Tél, 1 02.98.02.66.27 - WWW.SODIMMO,NET 5/13
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Constat de repérage Amiante n° 2078672 gapamant

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 20/8672

Informations conformes & "annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies Iiées & |'amiante sont provaquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour Fhomme. Linhajation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmenaires) et d'autres pathologles non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de Famiante est un préalable & Iévaluation et & la prévention des
risques liés & ("amiante, Elle doit &tre compiétée par la géfinition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées at
proportionndes pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Iimmeuble,
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d'exposition & 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservaticn des matériaux et produits contenant de Vamiante
afin de remédier au plus t8t aux situations d'usure anormale cu de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que pessible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante gui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matérlau ou produit,

Enfin, les dechets contenant de I'amiante doivent &tra 4liminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre malrie ou de votre préfecture. Pour connaftre les centres d'élimination prés da chez
vous, constltez fa base de données « déchets » gérée par FADEME, directemment accessible sur le site internet

Www.sinoe,org,

Sommaire des annexes
7 Annexes
7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essals

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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a Amiante

Constat de repérage Amiante ne 2078672
7.1 - Annexe - Schéma de repérage
Chambre
Séjour/Cuisine
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et prélévem-ent Localisatfon Composant de |a construction ;a:;?;::t Description
Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fournd ou n'est disponihle
SODIMMG EURL | 20 Rue Amirat Linois 29200 BREST | Tél. : 02.98.02.66.27 - WWW.SODIMMO.NET 7/13
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Constat de repérage Amiante ne 20/8672

@Amiante

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la fiste A

" Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

1, Classification des différents degrés d'exposition du prodult aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

i° I! n'exlste pas de systéme spécifique de
ventilation, fa piéce ou la zone homogéne
évaluge est ventilde par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qul présente une {ou plusleurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des sftuations & forts courants d'alr,
ou

3° 1l existe un systéme de ventilation par
nsufflation  d'alr dans e local et
['orientation du jet d'air est tefle que celul-cl
affecte  directement le  faux plafond
contenant de 'amlante.

19 I existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'alr  dans le  local et
l'orientation du jet est telle que ceful-dl
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de Famlante,

cu

2° 11 exlste un systéme de ventflation avec
reprise(s) d'alr au nlveau du faux plafond
(systéme de ventllation & double Aux).

1¢ 1l n'exste nl ouvrant nl systdme de
ventilation spécifique dans la pléce ou la zone
évaluée,

ou

2% If existe dans la pléce ou la zone évalude,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante,

2. Classification des différents degrés d'axposition du produit aux chocs at vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du prodult aux chocs et
vibrations sera considérée. comme forte
dans les situations ol {'activiié dans le local
ou 3 I'extérieur gngendre des vibrations, ou
rend possible les checs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
Industrlel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du prodult aux chocs et
vibrations sera consldérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de Pamiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mals se trouve
dans un lleu trés fréquenté (ex
supermarche, piscine, thédtre,...).

L'exposition du produit aux checs et vibrations
sera consldérée comme falble dans les
sltuations ol le faux plafond contenant de
l'amiante n'est pas expesé aux dommages
mécanigues;, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activitds tertialres
passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B
1. Classification des niveaux de risqus de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension rapide de {a dégradation

L'environnement du matérlau contenant de
I'amlante ne présente pas ou trés peu de
rlsque pouvant entralner & terme, une
dégradation ou une extension de Ja
dégradation du matérizu,

L'environnement du matériau contenant de
l'amlante présente  un  risque  pouvant
entralner a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Lenvironnement du matérlau contenant de
I'amiante présente un risque important peuvant
entralner rapldement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodigue ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = actfon cotrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation Iié & I"environnement du matériau ou prodult prend en compte :

Les agressians physlques intrinsdques au local (ventilation, humidité, ete...) selon que les risque est probable ou avéré ;

La sollicltation des matdrlaux ou produits lige & {'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/falisfe ou guotidlenne/forte.
Elie ne prend pas en compte certalns facteurs Auctuants d'aggravation de la dégradation des prodults et matériaux, comme la fréquence
d'occupation du local, la présence d'anlmaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des &quipements, atc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Artlcle R1334-27 ¢ En fonction du résultat du dlagnostic obtenu & partlr de la grille d'évaluation de Varrété du 12 décembre 2012, je
propriétaire met en ceuvre fes préconisations mentionnées & F'article R1334-20 selon les modalités sulvantes :

Score 1 - L'évaluation périodigue de |'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A centenant de 'amlante est effectué dans
Un délal maximal de trols ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére dvaluation de
I'8tat de conservation, ou & I'sccasion de toute modification substantlelle de F'ouvrage et de son usage, La personne ayant réalisé cette dvaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans Ialr est effactuée dans les conditions définles & [article R1334-25, dans un délal de trois mals
& compter de la date de remise au propriétaire du rappor de repérage ou des résultats de la derniere Svaluation de I'&tat de conservation.
L'arganisme qul réallse les prélévemants d'alr remet s résultats des mesures d'empoussiérement au prapriétalre contre accusé de réception,

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrzlt de "amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R, 1334-25.

Article R1334-28 1 S je niveau d'empousslérement mesuré dans I'alr en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & Févaluation périodique de I'dtat de conservation des matérlaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue A article R1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou & loccaslon de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son usage,

8l le niveau d'empousslérement mesuré dans Falr en application de ‘articde R1334-27 est supérieur & cinq flbres par fitre, le propriétalre fait
procéder & des travaux de confinement ou de retralt de i'amiznte, selon les modalités prévues a l'article R1334-25,

Article R1334-29 ! Les travaux précités dolvent &tre achevés dans un délal de trente-slx mais & compier de la date & laguelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement o de Iz dernlére évaluation de I'4tat de conservation.

Pendant |2 pérlode précédant les travaux, des mesures conservatolres appropriées doivent tre mises en ceuvre afin de rédulre I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas 3 un niveau d'empoussiérement Inférieur & cing flbres par
lltre. Les mesures conservatoires ne dolvent conduire & aucune soflicitation des matériaux et produits concernés par les travauy,

Le propriétaire informe le préfet du dépariement du lleu dimplantation de Iimmeuble goncerné, dans un délai de deux mols 3 compter de la
date 3 laquelle sont remfs le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussierement ou de la dernlére évaluation de 'état de
conservation, des mesures conservatolres mises en ceuvres, et, dans un délal de douze mols, des travaux 3 réaliser et de I'éch éancier proposé,

Article R.1334-29-3 ;

I} A i'Issue des travaux de retrait ov de conflnement de matérlaux et prodults de la llste A mentionnés a "article R.1334-29, le propriétalre
falt procéder par une personne mentlonnée ay premler alinéa de Farticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traltées. I fait dgalement procéder, dans fes conditions définles & Farticle R.1334-25, a une mesure du niveau
d'empoussizrement dans i'alr aprés démantelement du dispositf de confinement. Ca nlveau doit Atre férleur ou égal 3 clng fibres par fitre.

II} Sl les travaux ne condulsent pas au retralt total des matériaux et prodults de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
€valuation pérlodique de I'dtat de conservation de ces matériaux et produits résldusls dans les condltions prévues par I'arrdté mentlonné &
'article R.1334-20, dans un délal maximal de trofs ans & compter de la date 4 laquelle sont remis les résultats du contrdle ou 3 l'occaslon de
toute modificetion substantieliz de I'suvrage ou de son usage.

IIT} Lorsque des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et produits de la fiste B contenant de I'amiante sont effectuds &
Fintérieur e batiment occupés cu fréquentds, le propridtalre falt precéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et & la
rmesure d'empoussiérement dans I'alr mentlonnée au premler zlinéa du présent article,

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réallsation d'une « évaluation pérlodique », lorsque Iz type de matérlzu ou prodult concerné contenant de |'amlante, la nature et I'dtendue des
dégradztions qu'il présente el évaluation du risque de dégradation ne condulsent pas & conclure & |2 nécessité d'une action de protection
immédilate sur le matériau ou prodult, consistant 4
a} Cortréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et prodults concernds ne s‘aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservaticn ;

b) Rechercher, fe cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures approprides pour les supprimer,

2. Réalisatign d'une « zction corrective de premier nlveay », lorsque [e type de matériau cu prodult concernd contenant de I'amiante, la nature et

I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation condulsent & conclure 3 la nécessité d'une action de remise en stat
limitée au remplacement, au recouvrement ou 3 la protection des seuls éléments dégradés, consistant 4 ;

&) Rechercher Jes causes de la dégradatlon et définir les mestires correctives appropiiées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d‘éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection approprides afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amlante ;

c} Veiller & ce que les modifications appoitées ne solent pas de nature 3 aggraver |'dtat des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périadiquement que les autres matariaux et produits restant accesslbles zinsi gue, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation,

Il est rappe!d I'obligation de faire appel & une entreprise certifide pour le retralt ou ke confinement.

3. Réafisatlon d'une « action corrective de second piveay », qul concerne |'ensemtle dune zone, de telle sorte gue le matériau ou prodult ne soit

plus soumis a aucune agression nl dégradation, cons/stant & :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnédes au ¢ (paragraphe sulvant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et Ia disperslon des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, volre condamner l'usage
des locaux concernds afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matérlau eu prodult contenant de I'amiante,

Curant les mesures consgrvatolres, et afin de vérifler que celles-cl sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisee, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définlr les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'ntégralité des matérfaux et prodults contenant de I'amiante dans la zone concernde H

€) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définles par 'analyse de rlsque ;

d) Contrdler pérlediquament que les autres matérlauy et produits rastant accassibles, ains] que leur protection, demeurent en bon état
de conservation,

En fonction des sltuations particuliéres rencontrées lors de Févaluatlen de I'état de conservation, des compléments et prédsions i ces
recemmandations sont susceptibles d'étre apportées.
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7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentfication des matériaux et produits contenant de Famlante est un préalable & ['évaluation et 3 la prévention des risques lids & la présence
d'amlante dans un batiment, Efle dolt &tre complétée par la définltion et la mise en ceuvre de mesures de gestlon adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporalrement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a Intervenlr
sur les matériaux ou prodults contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurleé définles ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenlr les expositions. Le propridtaive (ou, 3 défaut, I'exploltant) de limmeuble concernd adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation zinsl qu'aux situations particulléres rencontrées,

Cas recommandations générales de séeurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour 12 santé et |a sécurlté des travallleurs, Inscrites dans le code du travall,

1. Informations générales
a) Dangerosité de 'amlante

Les maladies liées & lamiznte sont provequées per inhalation des fibres, Toutes les variétds d'amlante sont classées comme substances
cancérogines avérées pour fhomme. Elles sont & lorigine de cancers qul peuvent attelndre soit la plévre gul entoure les poumons
(mésoth&llomes), solt les bronches et/au les poumons (cancers broncho-pulmonaires), Ces Iéslons surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés g début de I'exposition & Mamiante. Le Centre International de recherche sur le cancer {CIRC) a également établl récemment un len
entre exposition & l'amiante et cancers du larynx et des ovalres, D'autres patholegies, non cancéreuses, peuvent également survenii en lien avec
une exposition & I'amlante, Ii s'agit exceptionnellement d'épanchemants pleuraux (liquide dans la pfévre} qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épalssissent la plévre), Dans le cas d'empoussiérement important, habltueflemeant d'origine professlonnelle, 'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) Ui rédulra la capaclté resplratolre 2t peut dans les cas les plus graves produlre une Insuffisance respiratoire
parfols mortelle. Le risque de cancer du poumcn peut &tre majoré par I'exposition 4 d'autres agents cancérogénes, comme la fumde du tabac.

b} Présence d'amlante dans des matérauy et prodults en bon tat de conservation

L'amlante a été Intégré dans |2 composition de nombreux matérizux utilisés notamment pour la construction. En raisen de son caractire
cancéropéne, ses usages ont té restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutlr & une interdiction totale en 1997,

En fonction de Jeur caractéristique, les matériaux et prodults contenant de I'amiante peuvent iibérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
dInterventions mettant en cause lintégrité du matériau ou prodult {par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces sitvations pauvent
alors condulre a des expositions Importantes sl des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de "annexe 13-9 du code de fa santé publique font I'objet d'une évaluztion de
Fétat de conservation dont les modalités sont définfes par arrété, Tl convient de sulvra les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour fa gestion des matérlaux ou produits repérés.

De fagon générals, Il est Important de veilller au maintfen en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amlante et de
remédier au plus tt aux slituations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-cl.

2, Intervention de professionnefs soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matérlaux et predults contenzani de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations,

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumlses aux dispositions des articles R, 4412-94
a R. 4412-148 du code du travall. Les entreprises qui réallsent des travaux de refrait ou de confinement de matériaux et prodults contenant de
I'amiante dolvent en particuller &tre certifiées dans les conditions prévuss & I'article R. 4412-129, Cette certification est obligatetre 4 partir du

ler julllet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur l'enveloppe extérieure des Immeubles bitls et 3 partlr du ler juillet
2014 pour les entreprises de génle civil,

Des documents dinformation et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travalller-mieux (http:/fwww.travaliler-
mieux.gouv.it) et sur le site de Iinstitut national de recherche et de sécurlté pour la prévention des accidents du travall et des maladies
professionnelles (http://www.Inrs.fr),

3. Recommandations générales de sécurité

1T convlent d'éviter au maximum Vémisslon de poussidres notamment lors dInterventions ponctuelles non répdtées, per exemple :
»  percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
+  remplacement de jolnts sur des matériaux contenant de ‘amiante ;
+  travaux réallsés & proximité d'un matériau contenant de Familante 2n bon état, par exemple des Interventions iégéres dans des boitiers
€lectriques, sur des gaines ou des circuits sltuds sous un flocage sans action directe sur celui-l, de rempiacement d'une vanne sur une
canallsation calorifugée & 'amlante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locate des matériaux contenant de I'amiante en prenant fes mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utllisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratolre est recommandé. Le port d'une combinalson jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travall, Les combinalsons dolvent &tre jetées aprés chaque utilisation.

Des Informations sur le cholx des &quipements de protectlon sont disponibles sur le site Internet amiante de I'INRS & |‘adresse sulvante
www.amiante.inrs.fr. De plus, Il convient de disposer d'un sac & déchets 3 proximité Immédiate de 13 zone de travall et d'une éponge ou d'un
chiffor humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amlante sont des déchets dangereux. A ce tltre, un certaln nombre de dispositions réglementaires,
dont les principzles sont rappelées cl-aprés, encadrent leur éimination.

Lors de travaux condulsant & un désamlantage de tout ou partle de 'mmeuble, la personne pour laquelie les travaux sont réalisés, c'ast-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont ia responsabilité de la bonng gestion des déchets produigs, conformément aux
disposttlons de Iarticle L. 541-2 du code de l'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code da I'snvironnement.

Les déchets liés au fonctlonnement d'un chantler {équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de Ia responsabliité de
I'entreprise qul réallse les travaux,
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2. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont condltionnds et traltés de manlére i ne pas provoquer d'émission de
poussiéres, I's sont ramassés au fur et & mesure de leur production et condltionnés dans des emballages appropriés et fermds, avec apposition
de Vétlquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avrll 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante at par le code de I'environnement
notamment ses articles R, 551-1 & R, 551-13 refatifs aux dispositions pénérales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiere de
statlonnement, chargement cu déchargement de matiéres dangereuses,

Les professionnels soumls aux dispositions du code du travell dolvent procéder 3 I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que Iz volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Appart en déchéterie
Environ 10 % des déchterles acceptent les déchets d'amlante fié 3 des matériaux Inertes ayant conservé leur Intégrité provenant de ménages,

volre d'artlsans. Tout autre déchet contenant de I‘amiante est Interdit en déchterie.
A partir du fer Janvier 2013, les exploitants de déchiterle ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets damlante,

Les matérlaux contenant de I'amlante ainst que les équipements de protection (combinalsen, masaue, gants...) et lzs déchets Issus du nettoyage
(chiffon...} sent des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusleurs filizres d'éliminatien peuvent &tre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante IIé & des matérlaux inertes ayant conservé leur fntégrité peuvent &tie iminds dans des instaliations de
stockage de déchets non dangereux si ces Installatlons disposent d'un casler de stockage dédis & ce type de déchets,

Tout autre déchet amiznté dolt 8tre éiminé dans une Installation de stockage pour déchets dangereux cu &tre vitrifiés, En particulier, les déchets
llés au fonctionnement du chantler, lorsquils sont susceptibles d'dtre contzminés par de 'amiante, dolvent &tre &liminés dans une Installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et (es Instaliztions d'élimlination des déchats d'amilante

Les Informations relatives aux déchéterles acceptant des déchets d'amlante JIé et aux Installations d'élimination des déchets d'amiante peuvent
8tre obtenues aupras :

+ de la préfecture ou de |a direction régionale de P'environnement, de Faménagement et du logement (direction réglonale et
interdépartementale de Fenvironnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de ia direction de 'environnement, de Yaménagement et
du iogement ;

+  duconsell général (ou consell régtonal en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur fes déchets dangereux ;

« delamaire;

¢ ol surla base de données « déchets » gérde par I'Agence de l'environnement et de la maltrise de I'énergle, dlrectement accessible sur
Internet & I'adresse suivante | www.sinoe,org.

e. Tracabllité
Le producteur des dechets remplit un bordereau de sulvl des déchets d'amisnte (BSDA, CERFA no 11861), Le formulalre CERFA est

téiéchargeable sur le site du ministére chargé de P'environnement. Le propriétaire recavra I'sriginal du bordereau rempli par les autres
intervenants {entraprise de fravaux, transporteur, exploitant de Vinstallation de stockage ou du site de vitrification),

Dans tous les cas, Je producteur des déchets devra avolr préalablement obtenu un certificat d'acceptztion préalable lul garantissant P'effectivité
dune filiére d'élimination des déchets,

Par exception, lz borderest de sulvi des déchets d‘amlantz n'sst pas Imposé aux particuliers volre aux artisans qul se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets damlente lié & des matérlaux inertes ayant conservé feur Intégrité, Tis ne dolvent pas remplir un
bordereau de sulvl de déchets d'amlante, ce dernler &tant élabord par la déchaterle,
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7.6 - Annexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante n° 20/3672 {2 Amianto

Certificat de compétences
Diagnostiqueur immobilier

N° CPDI2020  Version 006

ra

<" Jasoussigné, Philippe TROVAUX, Directeur Général ¢'l.Cert, atteste gue
: Monsieur PEREZ Jonathan

Est cestifiéle) selon le raférentiel 1.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

:  Amante sans mention  Amlante Sans Mentlon*
i Date d'effet : 09/04/2078 - Date d'expiration : 08/04/2023

DPE individuel Dlagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 02/04/2018 - Date d'expiration : 01/04/2023

Electrichié Etat de installation intérieure dlectrlque
Date d'effet : 23/10/2018 - Date d'sxplration : 22/10/2023

Gaz Etat de I'nstallation intéreure gaz
Date d'effet : 02/04/2018 - Date d'explration : 01/04/2023

Enfol de quoi ce centificat est dalivrg, pour valok et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 17/10/2018. =

* Mirsions cle replrage chg matfrisun ot prochis de  Tite A ot tiet masériauct et prockats de a liste B of dvalaions périndigques de Hitat the comerwation der matérise et proits de la
Nste A dun les hitimenty aobves gre oo ralovant o la mention.

*“Mistions the repérage des matkrisw #f prochity de [a litte A et dey matdriau et prociits ok fa Gite B of bvalatiom pdodiquer de Fitat de coniervation o4 rativiaus ot produits di la
fste A dont des Tiamielubley de grande hautear, dans. dle Ebaslissements recevant c public rpondant st akbgories | 4 4, dary dg immeubley o travall Eliesgtanet phus e 100 persomes
our clars det bitiunnts induatriels. Mistians de iepérage des matiriauc et prochats de [a Fite L. Les xamens visuels & {irsus dac bravant g retroit ny o conlinemenl. Atk cbe 21 nevernbe
2006 mockik définvsant les critbres g cedificaion ot comphtencas ces personnet physiqes opbrateurs dis (omdats de kgt dopovtion au plomk, de chagroics du risque
dintavication por le plomts dles peinturer ou des corzéles aprls ravaue e prisence de plomb, et lev critéres dhacerécitaion des organiomas de cetification - Arrét doe 5 Juilst 2016
definkrant les crtres ok catifcation s compétences des persimes physiquts opdrateun o repiaages, deskialion périodique ok it de comenation dar matbriaut o procuits
1 contenaal de Pamiante, et dtxamen vituch apris travaux cam les mmeubles il e le oitirer clacwéditsion des erganivmes de certiiéation - Amitd dv 3¢ oachee 2005 modi
{ debnisant ley ortires de certifiation dles compitences des persomes phyriques raliant Fitak relaif & l2 prisence e temates ot fe biliment et s citéres dacoriettabion dag organismes
e certibiation - At G K oetore 2005 mockfé dbfirissant fes citéres cn certifation des compétences det personnas physiques réalisart e diagnostic de pe riarmance Energllicue ou
Fatbertation o prits ¢t (nmpte‘d! f riglerentation thermigue, et les critéres o' accrbdinbion dis organitmes ce certifirabion - Antte du § 2+l 207 modhé dilinaant leg oitires e
certification des compientes dex petsormes phytiques réficant Fitat de [instalation itbiieurs e g of fos critéses daccricitation ties oganismes de certificabion - Aaith diy & jullet 2008
mockb déiitsaré leg otdeer de ertifcation des compitances des persomes physioues rtaivt {étol ot Finetaltion tdrisure ofélecrictd offex onbbees dacrécitasion dss ovgunimes: e
S ceifcalon —— e el (Gh‘u(

Gt

hoglitul de Cortinliza

TORTEL
CIRTRICAIH D hetaiL s
DEPIFSCRIEE Wrosprietaecsn

Certificatian de persannes
Diagnostiqueur :
Portée disponible surwuawicertfr |

Parc d'Affaires, Espace Performance - B&t K — 35760 Saint-Grégoira

CPEDIFR 11 a1
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r:ﬁ% www,sodimmeo.net
mfos;@sodimmo.net

Rapport de constat de I'état parasitaire dans
les immeubles batis et non batis et sur les ouvrages

Numéro de dossler :

Norme méthodologique employée :
Date du repérage ;

Heure d‘arrivée :

Durée du repérage : -D

A Desngnatlon du ou des bat;rhents ST

Localisation du ou des bat.'ments

Departement .. Finistére
Adresse ; .. 41 RUE PAUL DOUMER
Commune ....................... 29200 BREST

Désignation et sltuation du ou des lot{s) de copropriété :
Rdc gauche Lot numéro Non communiqué,
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) bétiment(s) et périmétre de repérage !
...................................... Habitatlon (partie privative d'immeuble)
...................................... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH délimitant les zonas
contaminées ou susceptibles de I'8tre & court terme par les termites et L 133-8 du CCH délimitant les zonas do présence d'un
risque de mérule ;

Dés;gnatfon du chent ;

Nom et prénom : .............. Mr LE SECH ERWAN
Adresse @i,

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Propriétaire
Nom et préncm & ....coovveees ACT'ARMOR
ALIESSE | vieviiiv e 30 RUE DE DENVER

25200 BREST

,C De5|gnatlon de ! operateur de d|agnostlc

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOm et Prénom @ e et sererveeens PEREZ Jonathan

Ralson sociale et nom de l'entreprise : ......... SODIMMO EURL

AGIESSE i e 20 Rue Amiral Linais, 29200 BREST
NUmEro SIRET | vvvvinnnminnanninin s 503.967.390.00017

Désignation de {a compagnie d'assurance : .,. ALLIANZ

Numéro de police et date de validitd : .......... 45622193 / 28/04/2020

Conclusion : Il n'a pas été repéré d'indice de présence d'agents de
dégradation biologique du bois.
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Etat parasitaire n° 20/8672

D. - Identification des parties d'immeubles ou de Fouvrage visitées et résultat du constat
(identification des éléments infestés ou ayant été infestés et de ceux qui ne le sont pas)
ainsi que des agents de dégradation biologique :

Liste des piéces visitées

Séjour/Cuisine, Chambre,
Salle d'eau
Parties OUVRAGES RESULTAT RESULTAT RESULTAT
d'immeubles . i . constatations des constatations des
bffies ou en parties d O:;raan?;sé:t Slamants des t;c:::::iattaitlons Insecte(s) 3 larves champignons
bities visitées Xylophages lignivares

Séjour/Culsine | Sof - Parquet flottant

Mur - Placoplatre peint

Plafond - Placoplatre peint

Chambre Sof - Revétement plastique {linc) -
Mur - Placopltre peint -
Plafond - Placoplatre pelnt - -

Salle d'eau Sol - Revétement plastique (ino} -

Mur - Placoplatre pelnt et faience

Plafond - Placoplatre peint

« - » ; absence d'indice d'infestation par un agent de dégradation biologique du bois

Nota : Le présent constat n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat de présence ou
d'absence d'agents de dégradation blologique du bols. .

E. - Identification des parties dimmeubles n'ayant pu &tre visitées et justification :

Néant

F. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés

et justification :

Localisation

Liste des auvrages, parties
d'ouvrages

Motif

Chambre

Le sol

Le revétement de sol est collé

Salle d'eau

Le sol

Le revétement de sol est collé

Nota : notre cabinet s'engage & retourner sur les lleux afin de compféter le constat aux partles dimmeubles non visités,
d&s lors que les dispositions permettant un controle des zones concarnéas auront &té prises par le propriétaire ou son

mandataire.
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Etat parasitaire n° 20/8672

G. - Constatations diverses :

0 S las bservat coristatations
douviages . o <[ “divareds

Lgtalisation

Chambre Mur - Placopldtre peint Traces d'humidité

H

Moyens diniestigation utisés

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-200 - Mai 2016.

L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux

Sondage manuel systématique a l'aide d'un poingon.

Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
A I'extérieur une hachette est utllisée pour sonder le bois mort,

Pour chacun des €léments inspectés, le type d'outil utilisé est précisé

Documents remis par le donneur d'ordre & l'opérateur de repérage :
Néant
Informations communiquées & 'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
HUISSIER DE JUSTICE ACT'ARMOR
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ..}
Logement meubié et encombré : sols et plinthes non examinés en totalité

e

1 Conclusions : -

Cenclusion relative a la présence de termites ;

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Nota 1 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé Mobligation de déclaration en mairie de
Finfestation prévue aux articles L.133-4 et R, 133-3 du code de la construction et de Fhabitation. Pour
faciliter cette géclaration, un modéle de déclaration peut vous étre fourni sur demande.

Conclusion relative 4 la présence d'autres agents de dégradation du bois :
Il n'a pas été repéré d'indice de présence d'autres agents de dégradation biologique du bois.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de mérule, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
I'Infestation prévue & l'article L 133-7 du code de fa construction et de I'habltation. Pour faciliter cette
déclaration, un modéle de déclaration peut vous étre fourni sur demande.

SODIMMO EURL | 20 Rue Amiral Linois 20200 BREST | Tél. : 02.98.02.66,27 - WWW.SODIMMO.NET 3/7
N"SIREN : 503,967,390, | Compagnie t'assurance : ALLANZ n® 45522193 Rapport du
27/10/2020

Al




Etat parasitaire n° 20/8672

Récapitulatif des agents de dégradation observés :

Termites :

Agents de dégradation Traces observées Localisation

Néant

Parasites

Agents de dégradation Traces observées Localisation

Néant - -

Champignons ;

Agents de dégradation Traces abservées Locallsation

Néant -

L'identification détaillée de l'immeuble visité figure en partie D de ce rapport de repérage,

Les parties d'cuvrage couvertes d'un revétement (parguet flottant, etc... pour les sols ; tes tapisseries,
doublage en plaques de platre, en briques platriére, lambris etc.... pour les murs et les plafonds), faces des
pieces de bois en contact avec les maconneries, également faces des murs et structures recouvertes de
doublages d'isclation ou encoffrées : solivages entre planchers encoffrés : n'ont pu étre examinés,

Faire appel a une société de traltement en cas dinfestations ou de dégradations constatées
Ce présent rapport n'a de valeur que pour le jour de la visite

Rappert utilisable : 6 mois

Fait 8 BREST, le 23/10/2020
Par : PEREZ Jonathan
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Etat parasitaire n° 208672

Parasitaire

Annexe - Croguis de repérage .

Chambre
Salted'cau

Séjour/Cuisine
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Etat parasitaire n° 20/8672

Annexe ~ Photos

Photo n® PhTer001

Lacallsatian ; Chambre

Duvrage 1 Mur - Placoplitre peint

Informations complémentaires : Traces d'humidité
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Etat parasitaire nc 208672
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W infos@sodimmo.net

Etat de I'Installation Intérieure d‘Electricité

Im‘;%’ www.sodimme.net

Numéro de dossier : .20/8672 ~ -
Norme méthodologique employée : ~ AFI
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage !

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 ayril 2011, & établir un état de Finstallation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a [a séeurits des personnes. (Application des articles L, 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'aglt d'un contrdle de conformité de Iinstallation vis-&-
vis de fa reglementation en vigueur, Cet état de Finstallation intérleure d'électricité a une durée de validité de 3 ans,

_ ation e p! | "habitation ét de
Localisation au local d'habitation et de ses dépendances ;

Type dimmeuble : ..vconiininnene, Appartement

Adresse @i o 41 RUE PAUL DOUMER

COMMUNE ! i 29200 BREST

Département fv.vvvievsiinniens Finistére

Référence cadastrale :.......o...... ; identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des Jot(s) de copropriété :
Rdc gauche Lot numéro Non communiqué,

Périmetre de repérage :........... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction : ............ 1934
Année de l'nstallation : ............ Inconnue

Néant

Identité dv donneur d'ordre :
Nom et prénom & ....cvvevninene, ACT'ARMOR
AdrESSE i s 30 RUE DE DENVER
29200 BREST
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Quallté du donneur d'ordre (sur déclaration de Intéress) : Propriétaire

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom @ .....c.coueenn., Mr LE SECH ERWAN
Adresse oo

G. - Indentiication de Fopérateur ayant réalisé Vintervention et signé le rapport

Identité de Vopérateur de diagnostic :

NOm et Pr&NOM & .ovvevris s eereneeree s PEREZ Jonathan

Raison soclale et nom de Mentreprise :....... SODIMMO EURL

ArEss 1ot s 20 Rue Amiral Linois
29200 BREST
503.967.390.00017

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ....,.. 45622193 / 28/04/2020

Le présent rapport est 2tabll par une personne dont les compétences sont certlfides par I CERT le 2371072018 jusqu'au
22/10/2023. (Certification de compétence CPDI 2020)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/8672 Electricité

D. -~ Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'dlectricité

L'état de I'nstzllation intérleure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation Intérieure d'électricité & basse tension das
iocaux & usage d'habltation située en aval de Fapparell général de commande et de protection de cette Installation. 1l me
concerne pas les matérels d'utilisation amovibles, n! les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés
a l'nstallation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batterles d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie cu au polnt de raccordement & lnstallation Intérieure, I ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau Informatique, de vidéophenie, de centrale d'alarme,
etc., lorsgu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieura ou ggale & 50 V en courant altematif et 120 v
en courant continu,

Lintervantion de l'opérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'élactricits ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'instaliation au moment du diagnostic. Elie s'effectue sans démontage de linstallation &lectrique {hormis fe
démontage des capots des tableaux électrigues lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'dlectriclks peuvent ne pas étre repérés, notamment

»  les parties de I'nstallation &ectriue nen visibles {incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouveir v accéder (boftes de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, hulsseries, élémants chauffants incorporés dans la maconnerie, luminalres des piscines
plus particulidrement) ;

> ies parties non visibles ou non accessibies des tableaux dlectriques aprés démontage de leur capot ;

» Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des disposttifs de protection contre les surintensitds et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de I'état de I'installation intérieure d'dectricité

E.1l. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

J L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations

diverses,
u, Linstallation intérieurs d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations

diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. I! est recommands au propriétaire
[0 de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d€liminer les

dangers qu'elle(s) présente(nt). Linstallation ne fait pas I'cbjet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
B  de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur electricien qualifié afin d’éliminer las

dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également 'objet de constatations diverses.

E.2, L.es domaines faisant I'objet d’anomalies sont :
1. L'apparell général de commande et de protection et de son accessibilité.
2. La protection différentielle & 'origine de l'installation dlectrique et sa sensibilité appropriée aux

conditions de mise 3 la terre.
3. La prise de terre et l'installation de mise 4 la terre.

0

O

O

[ 4. La protectior: conire les surintensités adaptée & la section des conducteurs, sur chaque clicuit,
O 5. L liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

[ 6, Les régles lides aux zones dans les locaux contenant une baigneire ou une douche.

L1 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

[0 8.1 Des matériels électriques vétustes, Inadaptés a I'usage,

|

|

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentds depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentds depuis les parties communes.

L]  10. La piscine privée ou e bassin de fontaine.
E.

3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic,
Des points de contréle n‘ayant pu &tre vérifids,
[1  Des constatations concernant Iinstallation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/8672 - Electricite

F. - Anomalies identifiées

N Article

(1) Libellé et localisation (*) des anomalies Photos

Le courant assigné de Finterrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur oo

de branchement n'est pas adapts.

Remarques : Le courant assigne (calibre) de I'nterrupteur différentiel placé

en aval du disjoncteur de branchement est inadapté ; Faire intervenir un

électricien gualifié afin de remplacer les Interrupteurs différentiels existants

par des interrupteurs différentiels dont le courant sssigné est adapté

(1) Référence das anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée,

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive, 1i est admis que I‘opérateur de diagnostic ne procéde 2 la
iocalisation que d'une anomaliz par point de conirfle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchament des dispositifs différentiels,

B4.3 1

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 a1 L'ensle.rr?brle.z de I'ingtalla‘tion électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 bl {'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bllcl {'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm,

(1) Référence des informations complémentaires selon a norme ou la spécification technigue utilisée.

G.2, - Constatations diverses

Constatations supplémentaires : Logement meublé et encombzré lors de |a visite, certains équipements n'ont pas
été contrdlés. Une visite complémentaire, une fois vidé, est recommandée.

Constatation type El. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation ; :

- L'installation de mise & |2 terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif ¢'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrdié son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'instzllation électrique situges dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdié I'état, I'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre 'es contacts indirects et surintensités approprides

Constatation type E2, - Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu &tre vérifiés

Libellé des points de contréle nayant pu étre

N° Article (1) | /¢ ifiés selon norme NE C 16-600 - Annexe C

Motifs

ContrGle impossible; prise de terre non visible
(cette derniére est située dans les parties
communes); Vérifier auprés de la copropriété
I'existence d'une prise de terre,

Contréle impossible: prisa de terre non visible
(cette derniére est située dans les parties
communes); Vérifier auprés de la copropriéte
l'existence d'uns prise de terre.

Contréle Impossible: prise de terre non visihle
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre | (cette dernfére est située dans les parties
Article : Présence d'un conducteur de terre communes); Vérifier auprés de la copropriété
l'existence d'une prise de terre,

B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre
B3.3.1b Article : Elément constituant lz prise dz terre
approprig

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.1¢c Article : Prises de terre multiples interconnectées
méme batiment.

B33Za
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Etat de {'Installation Intérieure d'Electricité n°® 20/8672

tlaes Elactricité

N° Article (1)

Libellé des points de centréle n'ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 ~ Annexe €

Motifs

B3.3.2b

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
Article ; Section du conducteur de terre
satisfaisante

Contréle Impossible: prise de terre non visible
{cette derniére est située dans les parties
communes); Vérifier auprés de la copropriété
{'existence d'une prise de terre,

B3.3.3a

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
Article : Qualité satisfaisante de la connexion du
conducteur de terre, de |a Haison équipotentielle
principale, du conducteur principal de protection,
sur la borne ou barrette de terre principale

Contrdle impossible: prise de terre non visible
(cette darniére est situge dans les partles
communes); Vérifier auprés de la copropriété
I'existence d'une prise de terre.

B3.3.4a

B3 - Prise de terre et installation de mise & |a terre
Article ; Connexions assurés entre tes éléments
conducteurs et/ou canalisations métalliques et |a
LEP <= 2 ohms

Contrle Impossible; prise de terre non visible
(cette derniére est située dans les parties
communes); Vérifier auprés de la copropriété
I'existence d'une prise de terre.

B3.34b

B3 - Prise de terre et installation de mise & |a terre
Article : Section satisfaisante du conducteur de
liaison équipotentielle principale

Contrdle impossible: prise de terre non visible
(cette dernidre est située dans les parties
communes); Vérifier auprés de la copropriété
l'existence d'une prise de terre.

B3.3.5¢

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
Article ; Eléments constituant le conducteur
principal de protection appropriés

Contrble Impossible: prise de terre non visible
{cette derniére est située dans les parties
communes); Vérifier auprés de la copropriété
I'existence d'une prise de terre,

B3.3.5d

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Continuité satisfaisante du conducteur
principal de protection

Contrfle impassible: prise de terre non visible
{cette derniére est située dans les parties
communes); Vérifler auprés de la copropriété
['existence d'une prise de terre.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technlque vtilisée,

Constatation type E3. - Constatations concernant l'instailation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personine dont les compétences sont certifiées par I CERT -

Dates de visita et d'établissement de I'état
Visite effectude la : 23/10/2020
Etat rédigé & BREST, le 23/10/2020

Par : PEREZ Jonathan

¢

Signatura du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 20/8672 Bty

L. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifides

Correspondance
avec fe domaine
d’anomalles (1}

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet apparell, accessible 3 Iintdrieur du logement, permet
d’Interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fournfture de I'alimentation
électrique,

Son absence, son inaccesslbllité cu un apparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonctlon de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, volre d'actrocution), d'incendie ou d'Interventian sur Finstallation électrigue.

B.2

Protection dlfférentlelle & I'origine de Iinstaliation @ Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique fors d'un défaut disclement sur un matérie] électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre Ja cause d'unz &lectrisation, volre d'une électracution,

B.3

Prise de terre et installation de mise & la terre ! Ces &éments permettent, lors d’un défaut dsolement sur un
matérief électrique, de dévier 3 la terre le courant de défaut dangersux gul en résulte,
L'absence de ces &léments ou leur Inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisation, volre d'une &lectrocution.

B.4

Protection contre les surintensltés : Les disjoncteurs divislonnaires ou coupe-circults & cartouche fusible, & I'srigine de
chaque circult, permettent de protéger les conducteurs et clbles électriques conire les &chauffements anarmaux dus aux
surcharges ou courts-cireuits,

L'absence de ces disposltifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre & I'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une balgnolre ou une douche : Elie permet d'éviter, lors d'un
défaut, gue le corps humaln ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégle, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humaln, ce qul peuk tre la cause
d’une diectrisation, volre d'une électrocution,

B.6

Régles Ifées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en eovre de
Instaliation électrique & lintérieur de tels locaux permettent de fimiter le risque de chocs électriques, du fait de Ja
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celul-ci est mouillé ou Immergé,

Le nen-respect de celles-cl peut &tre la cause d'une électrisation, velre d’une électrocution,

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct ; Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accesslbles (matérlels &ectriques anclens, fils &ectriques dénudés, bernes de connexlon non placdes dang
une bofte équipde d'un couvercle, matériels élactriques cassés...) présentent dimportants risques d'électrisation, volre
d'électrocution,

B.8

Matérlels &lectriques vétustes ou inadaptés 3 |‘usage : Ces matériels électriques, lorsqufls sont trop anclens,
n'assurent pas une protection satisfalsante contre I'accds aux partles nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'fsolement suffisant. Lorsqulls ne sont pas adaptés 3 Fusage que ['on veut 2n falre, IIs deviennent trés dangereux lors de
leur utifisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des partles communes et alimentés depuls les partles privatives: Lorsgue
Iinstaliation &ectrique issue de |z partle privative n'est pas mise en cuvre carrectement, le contact d'une personne avec
la masse d'un matériel élactrique en défaut ou urie partle active sous tension peut étre fa cause d'électrisation, vore
d'dlectrocution,

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre da Finstallation électrique et des équipements
assoclés & la piscine ou au bassin de fontaine permattent de limiter {e risque de chocs électrigues, du falt de [a réduction
de la réslstance électrique du corps humain lorsque cetui-ci est moulllé ou immergé. Le non-respect de celles-ct peut étre
{a cause d'une électrisation, volre d'une électrocution,

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispesitif(s) différentlel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique ; L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de Installation électrique ou du circult concems,
dés |'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de |a défalllance occasionnelle
(tefle que ['usure normale ou anormale des matériels, Imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conductzur de
mise & |z terre d'un matérlel élactrigue ) des mesures classiques de protection contre les rlsques d¢'électrisation, voire
d'électiocution,

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : l'objectif est
d'éviter |'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de orise de courant sous tension
pouvant entrainer des brllures graves et/ ou Pélectrisation, volre I'électrocution,

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un pults au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, volre d'électrocution, au moment de Iintroduction des fiche méles non isolées d'un cordon
d'afimentation.

{1) Référence des informations complémentaires selon fa norme ou spécification technigue utilisée.
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Annexe - Croquis de repérage

Chambre
Salled’eau

Sejour/Cuisine
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